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ACTA
g § Expedient nam.: Organ col-legiat:
; JGL/2024/32 Junta de Govern Local
=
EE8s a'd
oo DADES DE CELEBRACIO DE LA SESSIO (>3
Tipus de Ordinaria S
convocatoria s
P
Data 16 / d’agost / 2024 < 2
. =
Durada Des de les 10:00 fins a les 10:10 hores ==
D ()]
Lloc Sala de Juntes !
. LS
g § Presidida per ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO ) S
S ~
2 & Secretari Maria Francisca Ruiz Roig |<_E S
g 52 QE
$o20 2
s ASSISTENCIA A LA SESSIO
aE Num. d'identificaci6 Nom i Coghoms Assisteix
43169244S Antoni Nicolau Martin Si
43155400V Beatriz Casanova Fuentes Si
43126108G ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO Si
43095951T Juan Forteza Bosch Si
43099225P Magdalena Juan Puijol Si
43149939F Ivan Sanchez Sanchez Si

Una vegada verificada pel Secretari la constitucio valida de I'6rgan, el President obre
la sessio, procedint a la deliberacio sobre els assumptes inclosos en 'ordre del dia

A) PART RESOLUTIVA
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Aprovacio de l'acta de la sessi6 anterior

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Expedient 6437/2024. Subvencions per Concurréncia Competitiva

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vist que I'Ajuntament d’Andratx vol fomentar el desenvolupament de qualsevol
activitat esportiva a fi de promocionar la practica de I'esport local, col-laborant amb
les seves despeses.

Vist que l'article 25.1 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases de
Regim Local, estableix que “el Municipi, per a la gestié dels seus interessos i en
I'ambit de les seves competéencies, pot promoure tota classe d'activitats i prestar
quants serveis publics contribueixin a satisfer les necessitats i aspiracions de la
comunitat veinal”.

Vist que l'ordenanca general de subvencions respon a un conjunt de principis
generals, que han d'inspirar en tot moment l'activitat subvencional: igualtat, publicitat,
transparéncia, objectivitat, eficacia i eficiencia. L'activitat subvencionada procurara
sempre, a més, minimitzar els possibles efectes distorsionadors del mercat que
puguin derivar de l'establiment de les subvencions, i mantenir la congruéncia entre
els mitjans i fins que justifiquen la concessio d'ajuts.

Atenent a l'informe emes pels serveis juridics de I'Ajuntament en data 8 d’agost de
2024.

Vist l'informe i la fiscalitzacié emesa per la Intervencié Municipal en data 8 d’agost
2024

Per tot I'abans exposat, proposo a la Junta de Govern Local I'adopcié del seguent
ACORD:

PRIMER.- Aprovar la convocatoria de subvencions a esportistes individuals del
municipi d’Andratx en concepte d’'ajuda per resultats o participacié en competicions
esportives oficials en la temporada 2023/2024.

SEGON.- Autoritzar la despesa de la subvencié a esportistes individuals del municipi
d’Andratx en concepte d’ajuda per resultats o participacié en competicions esportives
oficials en la temporada 2023/2024.

TERCER.- Publicar el present acord al BOIB, a la Base Nacional de Dades (BNDS),
al tauler d’anuncis i a la pagina web de I’Ajuntament per a informacio publica.

QUART.- Donar compte del present acord als seglients departaments: Intervencio
Municipal, Recaptacio i Esports, pel seu coneixement i els efectes oportuns.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2024-0033 Data: 19/08/2024

Expedient 7429/2019. Llicéncia o Autoritzacié Urbanistica FAVORABLE

FXSQTTP2EGNL2SGYMR5GAEE

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 7429/2019, relativo al PROYECTO BASICO DE
CONSTRUCCION DEVIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA, situada en
CARRER PRUNERA, 15 - CAMP DE MAR(ANDRATX), con referencia catastral
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0662611DD5706S0001HU, solicitado por CHRISTIAN SCHERER y MELANIE
SCHERER, en cumplimiento con el articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de
diciembre, de urbanismo de las llles Balears y del articulo 371 del Reglamento
General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la
isla de Mallorca, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de
conformidad con lo que establece el articulo 79 de le Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el
articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en
base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 29 de julio de 2019, Juan Miguel Segui Colomar, en representacion de
Tesso Son Vida S.L., registré en este Ayuntamiento solicitud de licencia urbanistica
(Proyecto basico) y documentacion adjunta (R.G.E. n.° 2019-E-RE-1719).

2°.- En fecha 16 de junio de 2020, se notificé a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta municipal
en su informe de fecha 22 de abril de 2020 (R.G.S. n.° 2020-S-RE-2271).

3°.- En fecha 11 de junio de 2021, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
documentacién en base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado
(R.G.E. n.° 2019-E-RE-4799).

4°.- En fecha 19 de mayo de 2022, se notific6 a la parte interesada un segundo
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta municipal
en su informe de fecha 19 de abril de 2022 (R.G.S. n.° 2022-S-RE-4061).

5°- En fecha 25 de octubre de 2022, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacion de
deficiencias notificado (R.G.E. n.° 2022-E-RE-8982).

6°.- En fecha 31 de mayo de 2023, se notifico a la parte interesada un tercer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta municipal
en su informe de fecha 29 de mayo de 2023 (R.G.S. n.° 2023-S-RE-5499).

7°.- En fecha 27 de marzo de 2023, se registro en este Ayuntamiento un cambio de
solicitante de la licencia pasando de Tesso Son Vida S.L. a CHRISTIAN SCHERER
y MELANIE SCHERER (R.G.E. n.° 2023-E-RE-2850).

8°.- En fecha 30 de junio de 2023, la parte interesada registré6 documentacion en
base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado (R.G.E. n.° 2023-E-
RE-6056), siendo completado en fecha 14 de junio de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-
6970).

9°.- En fecha 20 de junio de 2024, se notificO a la parte interesada un cuarto
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta municipal
en su informe de fecha 18 de junio de 2024 (R.G.S. n.° 2024-S-RE-8430).

10°.- En fecha 3 de julio de 2024, la parte interesada registr6 documentacion en
base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado (R.G.E. n.° 2024-E-
RE-7673), siendo completado en fecha 4 de julio de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-
7758) y en fecha 16 de julio de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-8159).

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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11°.- En fecha 29 de julio de 2024, la Arquitecta Municipal emitié informe técnico
favorable sefialando lo siguiente:

“En data 29 de juliol, i amb num. de registre d’entrada 1719, es va presentar projecte
basic per la construccio d’un habitatge unifamiliar aillat i piscina. Aquest habitatge es
vol construir sobre un solar que prové d’'una parcel-lacio la qual va obtenir llicéncia
atorgada per JGL en data 16 de novembre de 2018. Aquesta llicencia esta
condicionada a:

1. Qué es faci la cessio formal de 16,71 m? al Ajuntament d’Andratx en concepte de
vials.

2. Que es faci la demolicio de I'habitatge existent a la parcel-la inicial |,

3. Qué es reqularitzi la nova configuracio de les parcel-les al Registre de la Propietat
i al Cadastre.

A la documentacié presentada als expedients relacionats es comprova que s’ha
presentat la escriptura de cessio de 16,71 m? (7132/2019 i 2028/2018), la llicencia de
primera ocupacio d’enderroc de I'habitatge existent atorgada per JGL celebrada en
data 03 d’abril de 2020 (3904/2019) i també la sol-licitud de declaracio cadastral de
la segregacio (2028/2018). Es comprova que el cadastre també s’ha modificat.

Consideracions tecniques:
Les deficiencies dels informes anteriors han estat esmentades.
Conclusions:

El projecte presentat de Habitatge unifamiliar aillat i piscina, presentat dia 16 de juliol
de 2024 i num. de registre 8159 redactat per l'arquitecte Marc Christian Gehlhaar,
sense visar, compleis amb la normativa urbanistica vigent. Per tot l'exposat
anteriorment, es proposa informar FAVORABLEMENT, a efectes d’atorgar la
llicéncia sol-licitada, sempre i quan es compleixi amb les condicions generals i
especifiques de | llicencia.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto
basico de construccion de vivienda unifamiliar aislada y piscina, proyecto redactado
por el arquitecto Marc Christian Gehlhaar, sin visado colegial, y presentado en este
Ayuntamiento en fecha 16 de julio de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-8159).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(en adelante, RLOUS), no siendo necesario los informes sectoriales preceptivos de
los distintos organismos con competencias en la materia.

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, en concordancia con el articulo 364 del
RLOUS, el cual dispone que estan sujetos a licencia urbanistica municipal:

“d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto técnico
de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion.
En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del numero de
viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los edificios
existentes las definidas como tales en el Codigo técnico de la edificacion.”

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 371 del RLOUS**** en fecha 29 de julio de
2024, la Arquitecta municipal emitio informe técnico favorable a la solicitud de
licencia presentada con el proyecto basico de construccion de vivienda unifamiliar
aislada y piscina, proyecto redactado por el arquitecto Marc Christian Gehlhaar,
sinvisado colegial, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 16 de julio de 2024
(R.G.E. n.° 2024-E-RE-8159), siempre y cuando se cumplan con caréacter general lo
establecido en las normas y condiciones especificas de la licencia.

QUINTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica para el proyecto
bésico de construccion de vivienda unifamiliar aislada y piscina, proyecto redactado
por elarquitecto Marc Christian Gehlhaar, sin visado colegial, y presentado en este
Ayuntamiento en fecha 16 de julio de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-8159), siempre y
cuando se cumplan con caracter general lo establecido en las normas y condiciones
especificas de la licencia.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia urbanistica para el PROYECTO BASICO DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA, situada en
CARRER PRUNERA, 15 - CAMP DE MAR (ANDRATX), con referencia catastral
0662611DD5706S0001HU, proyecto redactado por el arquitecto Marc Christian
Gehlhaar, sin visado colegial, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 16 de
julio de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-8159), solicitado por CHRISTIAN SCHERER y
MELANIE SCHERER, siempre y cuando se cumplan con caracter general lo
establecido en las normas y condiciones especificas de la licencia.

1.- Parametros urbanisticos:
¢ Clasificacion del suelo: URBANO
e Zonificacion: UNIFAMILIAR - U
2.- Presupuesto:

e Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de:
SEISCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS SESENTA Y UN
EUROS CON TRECE CENTIMOS (646.961,13.-€).

3.- Plazos:

NUmero: 2024-0033 Data: 19/08/2024
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¢ Plazos inicio de las obras: 6 meses.
e Plazos finalizacion de ellas obras: 24 meses.
4- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

e Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘07: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Histérico en fecha 26 de abril de 2007 (BOIB n.o 70
de 10/05/2007).

e Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

¢ Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo: Aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 16 de
abril de 2015 (BOIB n.o 66 de 30/04/2015).

¢ Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Comunicar a la entidad interesada que, segun dispone el articulo 152.5
de la LUIB, modificado por el Decreto Ley 3/2024, de 24 de mayo, de medidas
urgentes de simplificacion y racionalizacién administrativas de las administraciones
publicas de las llles Balears, que amplia el plazo de presentacion del proyecto de
ejecucidn a nueve meses:

“5. Cuando la licencia de obras se haya obtenido y solicitado mediante la
presentacion de un proyecto basico sera preceptiva la presentacion, en el plazo
maximo de nueve meses desde su concesion, del proyecto de ejecucion ajustado a
las determinaciones del proyecto basico.”

La falta de presentaciéon del proyecto de ejecucién dentro del plazo méaximo indicado
sera causa de caducidad de la licencia urbanistica. El érgano municipal declarara y
acordara la extincion de los efectos de la licencia, con audiencia previa del titular de
la misma.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 372.6 del RLOUS la persona promotora
de las obras debera comunicar el inicio de las mismas, al menos con diez dias de
antelacion.

CUARTO.- En cuanto a la eficacia temporal y caducidad de las licencias
urbanisticas, se recuerda a la parte interesada lo establecido en el articulo 154 de la
LUIB:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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Estos plazos se computarédn desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prorrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordaré la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

QUINTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dictd la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificaciéon, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se deberé esperar a su resolucion.

NUmero: 2024-0033 Data: 19/08/2024
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procedente de derecho.
No obstante, el 6rgano de gobierno resolvera lo que estime mas conveniente.

SEXTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

El presupuesto de las obras a ejecutar asciende a la cantidad de: SEISCIENTOS
CUARENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS SESENTA Y UN EUROS CON TRECE
CENTIMOS (646.961,13.-€).

Expedient 2376/2022. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic i execucié
FAVORABLE

Favorable |Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

En relacién al expediente n.° 2376/2022, relativo al PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE DEMOLICION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, situada en
CARRER DOFINS, 1 (ANDRATX), con referencia catastral
4219901DD4841N0001QG, solicitado por MICHAEL SCHLITT, en cumplimiento con
el articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles
Balears y del articulo 371 del Reglamento General de la Ley 2/2014, de ordenacion y
uso del suelo, para la isla de Mallorca, emito el siguiente INFORME PROPUESTA
DE ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de le Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de
noviembre, del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de
las Entidades Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 23 de febrero de 2022, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento solicitud de licencia de urbanistica correspondiente al proyecto basico
y de ejecuciéon de demolicion de vivienda unifamiliar aislada y documentacion
adjunta (R.G.E. n.° 2022-E-RE-1370), siendo completada en fecha 18 de marzo de
2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RE-2126).

2°, En fecha 31 de julio de 2024, la Arquitecta municipal emitié informe técnico
favorable condicionado, haciendo constar lo siguiente:

ACTA DE JUNTA DE IGOVERN

NUmero: 2024-0033 Data: 19/08/2024

«Consideracions técniques:

1. Es tracta d'un projecte de demolicio d’habitatge unifamiliar aillat conformat per
planta baixa tnicament, amb una superficie de 93,81m?2 construits.

2. Vista la documentacio presentada amb RGE num. 2022-E-RE-1370, en data de
23/02/2022 i posteriors, projecte de demolicié d’habitatge unifamiliar aillat redactat
per INES RDRIGUEZ RIPOLL, amb visat COAIB numero 11/00955/22 de data
04/02/2022, s’informa que que aquest compleix essencialment amb tot I'establert per
la normativa urbanistica vigent.

3. Amb el projecte es presenta la seglient documentacio:
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o Estudi basic de seguretat i salut
CONCLUSIO:

Per tot aixo, es proposa informar FAVORABLEMENT, a efectes d’atorgar la llicéncia
de demolicié sol-licitada, el projecte de demolicié presentat amb RGE num. 2022-E-
RE-1370, en data de 23/02/2022 i posteriors, projecte de demolicié d’habitatge
unifamiliar aillat redactat per INES RDRIGUEZ RIPOLL, amb visat COAIB niimero
11/00955/22 de data 04/02/2022, sempre | quan es compleixi amb les condicions
generals de la llicéncia.»

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica de proyecto
basico y ejecucién de obras de demolicion de vivienda unifamiliar aislada, proyecto
redactado por Inés Rodriguez Ripoll, con visado COAIB n.° 11/00955/22 de fecha 4
de febrero de 2023, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 23 de febrero de
2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RE-1370).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(en adelante, RLOUS), no siendo necesario para el caso que nos ocupa, los
informes sectoriales de los distintos Organismos con competencias en la materia.

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, en concordancia con el articulo 364 del
RLOUS, el cual dispone que estan sujetos a licencia urbanistica municipal:

«f) La demolicion total o parcial de construcciones y edificaciones.»

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 371 del RLOUS, en fecha 31 de julio de 2024,
la Arquitecta municipal emiti6 informe técnico favorable a la solicitud de licencia
presentada con el proyecto basico y ejecucion de obras de demolicién de vivienda
unifamiliar aislada, proyecto redactado por Inés Rodriguez Ripoll, con visado COAIB
n.° 11/00955/22 de fecha 4 de febrero de 2023, y presentado en este Ayuntamiento
en fecha 23 de febrero de 2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RE-1370), siempre y cuando se
cumpla con las condiciones generales y especificas de la licencia.

QUINTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 1625/2023, de
19 de junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto basico y
ejecucion de obras de demolicién de vivienda unifamiliar aislada, proyecto redactado
por Inés Rodriguez Ripoll, con visado COAIB n.° 11/00955/22 de fecha 4 de febrero
de 2023, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 23 de febrero de 2022 (R.G.E.
n.° 2022-E-RE-1370), siempre y cuando se cumpla con las condiciones generales y
especificas de la licencia.

NUmero: 2024-0033 Data: 19/08/2024
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En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia urbanistica al PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE DEMOLICION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, situada
en CARRER DOFINS, 1 (ANDRATX), con referencia catastral
4219901DD4841N0001QG, solicitado por MICHAEL SCHLITT, con referencia
catastral 0310909DD5801S0001FL, proyecto redactado por Inés Rodriguez Ripoll,
con visado COAIB n.° 11/00955/22 de fecha 4 de febrero de 2023, y presentado en
este Ayuntamiento en fecha 23 de febrero de 2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RE-1370),
siempre y cuando se cumpla con las condiciones generales y especificas de la
licencia.

1°.- Parametros urbanisticos:

» Clasificacion del suelo**: URBANO.**
* Zonificacion: UNIFAMILIAR (U).

2°.- Presupuesto:

* Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: DIECI§EIS MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y UN EUROS CON OCHENTA Y DOS CENTIMOS
(16.851,82.-€).

3°.- Plazos:

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2024-0033 Data: 19/08/2024

* Plazo para el inicio de las obras**: 6 meses.**
* Plazo para la finalizacion de las obras: 24 meses.
4°.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

e Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘07: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Historico en fecha 26 de abril de 2007 (BOIB n.o 70
de 10/05/2007).

e Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

¢ Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo: Aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 16 de
abril de 2015 (BOIB n.o 66 de 30/04/2015).

¢ Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Comunicar al interesado que, segun dispone el articulo 154 de la LUIB:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.
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2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijardn un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computarédn desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prorrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordaré la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

TERCERO.- De conformidad con el articulo 372.6 del RLOUS, la promotora de la
actuacion debera comunicar el inicio de las obras, al menos con diez dias de
antelacion.

CUARTO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacidn, recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,

NUmero: 2024-0033 Data: 19/08/2024
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en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

No obstante, el érgano de gobierno resolvera lo que estime mas conveniente.

QUINTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

El presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: DIECI§EIS MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y UN EUROS CON OCHENTA Y DOS CENTIMOS
(16.851,82.-€).

Expedient 10290/2022. Llicéncia urbanistica de legalitzaci6 FAVORABLE

Favorable |Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

E JUNTA DE GOVERN

En relacion al expediente n.° 10290/2022, relativo a la solicitud de LICENCIA DE
LEGALIZACION DE AMPLIACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE
MEDIANERAS, situada en CARRER VIDRE, 13 (ANDRATX), con referencia
catastral 9911410DD4891S0001RB, solicitado por CATALINA MIRALLES
ENSENAT, en cumplimiento con el articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de
diciembre, de urbanismo de las llles Balears y del articulo 254 del Reglamento
General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears,
emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo
que establece el articulo 79 de le Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los
siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 27 de octubre de 2022, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento solicitud de licencia de legalizacion y documentaciéon adjunta (R.G.E.
n.° 2022-E-RE-9116), siendo completado en fecha 2 de diciembre de 2022 (R.G.E.
n.° 2022-E-RE-10376).

2°.- En fecha 27 de enero de 2023, la Celadora municipal emiti6 informe de
inspeccion y valoracion, haciendo constar lo siguiente:

*«*Personada en la citada situacid, es comprova que la distribucié i volum de
'habitatge i els annexes s’ajusten a lo descrit als planols 01 i 02, amb visat
11/10425/22 de 27/10/2022, que consta al projecte adjunt al registre d’entrada de
referéncia. Fotos de F-01 a F-11.

No obstant, vist I'expedient MA 195/1999 es detecta que:

NUmero: 2024-0033 Data: 19/08/2024
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1- la situacié de la sala de maquines de la piscina no s’ajusta a I'expedient que va
obtenir llicencia, MA 195/1999. F-04 i F-05.

2- 'ampliacio que es vol legalitzar, segons el planol només tenia una planta. Aquest
fet es corrobora amb la copia del certificat de cadastre que consta a I'expedient
administratiu de la llicencia de referéncia. F-02 i F-03.

3- 'ampliacio en planta baixa (bany). No consta a cap expedient ni al certificat de
cadastre. F-01.»

3°- En fecha 20 de febrero de 2024, la parte interesada registr0 en este
Ayuntamiento nueva documentacion (R.G.E. n.° 2024-E-RE-1980), siendo
completada en fecha 17 de junio de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-7065).

4°.- En fecha 8 de julio de 2024, se notific6 a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta municipal
en su informe de fecha 2 de julio de 2024 (R.G.S. n.° 2024-S-RE-9098 y 2024-S-RE-
9102).

5°.- En fecha 18 de julio de 2024, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
documentacion en base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado
(R.G.E. n.° 2024-E-RE-8283).

6°.- En fecha 29 de julio de 2024, la Arquitecta municipal emitié informe técnico
favorable, concluyendo lo siguiente:

«Consideracions tecniques:

Vista la documentaci6 presentada, amb RGE num. 2024-E-RE-8283, per a I'esmena
de deficiencies, el projecte refds redactat per l'arquitecte Eduardo Vaamonde
Morant, amb visat COAIB num. 11/07048/24 en data de 17 de juliol de 2024, i tota la
restant inclosa a I'expedient, inform:

1. Segons es descriu a la memoria, el projecte té per objecte la legalitzacio
d’ampliacio d’un habitatge, de les obres executades sense el corresponent titol
habilitant:

- Cuina+rebedor en planta baixa de I'habitatge de 14,25 m2
- Bany 1 en planta baixa de I'habitatge de 4,55 m2

- Bany en planta primera de I'habitatge de 11,25 m2

- Sala maquines (annex de la piscina) de 6,20 m2

2. Consta a l'informe d'inspeccio emes per la zeladora municipal en data de 27 de
gener de 2023 en el qual figura:

«No obstant, vist I'expedient MA 195/1999 es detecta que:

1- la situacio de la sala de maquines de la piscina no s’ajusta a l'expedient que va
obtenir llicéncia, MA 195/1999. F-04 i F-05.

2- 'ampliacio que es vol legalitzar, segons el planol només tenia una planta. Aquest
fet es corrobora amb la copia del certificat de cadastre que consta a I'expedient
administratiu de la llicéncia de referencia. F-02 i F-03.

3- 'ampliacié en planta baixa (bany). No consta a cap expedient ni al certificat de [

NUmero: 2024-0033 Data: 19/08/2024
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cadastre. F-01».

Aixi doncs, tant la nova ubicacio de la sala de maquines, com 'ampliacio de planta
baixa amb cuina/rebedor i bany i de planta primera, s’haurien executat sense el
corresponent titol habilitant entre els anys 1989 i 2001.

Per tant, a dia d’avui, es trobarien en situacio de fora d’ordenacio en aplicacié de
l'article 129 de la LUIB.

3. Les obres descrites abasten les actuacions descrites a l'informe d’inspeccio emes
per la zeladora municipal en data de 27 de gener de 2023.

4. Vista la documentacié presentada per I'esmena de les deficiéncies, amb RGE
num. 2024-E-RE-8283, s’informa que s’han esmenat totes les deficiencies i que
aquest compleix, essencialment, amb I'establert per la normativa urbanistica vigent.

Conclusié

Per tot aixo, es proposa informar FAVORABLEMENT, a efectes d’atorgar la llicéncia
de legalitzacié sol-licitada, al projecte de legalitzacio redactat per [l'arquitecte
Eduardo Vaamonde Morant, amb visat COAIB num. 11/07048/24 en data de 17 de
juliol de 2024, sempre i quan es doni compliment a les normes | condicions
particulars i especifiques establertes.»

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia de legalizacion de una
ampliacion de una vivienda unifamiliar entre medianeras, situada en carrer Vidre n.°
13 de Andratx, proyecto redactado por el arquitecto, Eduardo Vaamonde Morant,
con visado COAIB n.° 11/07048/24 de fecha 17 de julio de 2024, y presentado en
este Ayuntamiento en fecha 18 de julio de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-8283).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
LUIB (en adelante, RLUIB), no siendo necesario, para el caso que nos ocupa, los
informes sectoriales de los distintos Organismos con competencias en la materia.

TERCERO.- En cuanto a las licencias de legalizacidn, es de aplicacion el articulo
266 del RLUIB, el cual dispone lo siguiente:

«1. Se aplican a la solicitud, a la tramitacion y a la resolucion de las licencias de
legalizacion las mismas reglas establecidas para las licencias ordinarias. La
innovacion de los instrumentos de ordenacion del territorio y del planeamiento
urbanistico no implicara en ningun caso la legalizacion automéatica de las
actuaciones ilegales o amparadas en licencias, Ordenes de ejecucion o
comunicaciones previas contrarias a la normativa aplicable realizadas bajo la
vigencia de la ordenacion anterior.

2. Los proyectos técnicos que se redacten para la obtencion de una licencia
urbanistica de legalizacion de actuaciones, o si la actuacion no requiere proyecto, la
documentacion técnica que se acompafie con la solicitud, han de contener la
memoria urbanistica a que hace referencia el articulo 152 de la LUIB, asi como una
memoria constructiva y de materiales, y la planimetria correspondiente.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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Se ha de aportar cualquier plano o documentacion grafica que sea necesaria para la
definicion correcta del expediente de legalizacion y, en cualquier caso, el plano del
estado actual de la edificacion o la construccion con indicacion de las obras que son
objeto de posibilidad de legalizacion y de los elementos o las obras que se deben
demoler, en su caso, y se ha de incorporar el coste de ejecucion material de la obra
0 de la actuacion que se legaliza. Asimismo, las solicitudes han de incorporar un
certificado de personal técnico competente sobre el cumplimiento de las condiciones
de seguridad, funcionalidad y habitabilidad exigidas por la normativa de aplicacion y
las fotografias actualizadas de la actuacion que se ha de legalizar.

3. Las actuaciones que, de acuerdo con la LUIB y con este Reglamento, estén
sometidas al régimen de comunicacion previa, y que se hubieran realizado sin haber
efectuado dicha comunicacion, se legalizan mediante la licencia regulada en este
articulo. En estos casos, la solicitud de licencia se ha de acompafar con la
documentacion que se exige para las comunicaciones previas en este Reglamento y
con la documentacion adicional que se determine en el plan general o en la
ordenanza municipal, asi como con la documentacion a que se refiere el apartado 2
de este articulo que sea necesaria en funcion de la actuacion que se legaliza.»

CUARTO.- En fecha 27 de enero de 2023, la Celadora municipal emitié informe de
inspeccion y valoracién, haciendo constar lo siguiente:

«Personada en la citada situacio, es comprova que la distribucio i volum de
I'habitatge i els annexes s’ajusten a lo descrit als planols 01 i 02, amb visat
11/10425/22 de 27/10/2022, que consta al projecte adjunt al registre d’entrada de
referéncia. Fotos de F-01 a F-11.

No obstant, vist I'expedient MA 195/1999 es detecta que:

1- la situacio de la sala de maquines de la piscina no s’ajusta a l'expedient que va
obtenir llicéncia, MA 195/1999. F-04 i F-05.

2- 'ampliacio que es vol legalitzar, segons el planol només tenia una planta. Aquest
fet es corrobora amb la copia del certificat de cadastre que consta a I'expedient
administratiu de la llicéncia de referencia. F-02 i F-03.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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3- 'ampliacié en planta baixa (bany). No consta a cap expedient ni al certificat de
cadastre. F-01.»

De conformidad con el informe técnico municipal, la nueva ubicacion de la sala de
maquinas de la piscina, asi como la ampliacion de la planta baja se habrian
ejecutado sin el correspondiente titulo habilitante entre los afios 1989 y 2001, por lo
que seria de aplicacion el articulo 129.2.c) de la LUIB:

«2. Se consideraran construcciones, edificaciones, instalaciones y usos en situacion
de fuera de ordenacion los siguientes:

c) Las edificaciones o construcciones implantadas legalmente en las que se hayan
gjecutado obras, de ampliacion o de reforma, o cambio de uso sin disponer de
licencia o con licencia que haya sido anulada.

En las edificaciones o instalaciones que se encuentren en situacion de fuera de
ordenacion, en virtud de esta letra c), y siempre que no afecten a la parte de la
edificacion o construccion realizada ilegalmente, se permitira cualquier obra de &
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salubridad, seguridad, higiene, reparacion, consolidacion y también reforma.

Asimismo se podran autorizar las obras necesarias para el cumplimiento de las
normas de prevencion de incendios y de accesibilidad y el codigo técnico de la
edificacion.

No obstante, mientras no se obtenga la legalizacion de las construcciones o
edificaciones, en la parte ilegal no se podra realizar ningun tipo de obra.»

QUINTO.- De acuerdo con el articulo 254 del RLUIB, en fecha 29 de julio de 2024, la
Arquitecta municipal emitié informe técnico favorable a la solicitud de licencia de
legalizacion de una ampliacion de una vivienda unifamiliar entre medianeras, situada
en carrer Vidre n.° 13 de Andratx, proyecto redactado por el arquitecto, Eduardo
Vaamonde Morant, con visado COAIB n.° 11/07048/24 de fecha 17 de julio de 2024,
y presentado en este Ayuntamiento en fecha 18 de julio de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-
RE-8283), siempre y cuando se cumpla con caracter general lo establecido en las
normas y condiciones especificas.

SEXTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19

de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia de legalizacién de una ampliacion
de una vivienda unifamiliar entre medianeras, situada en carrer Vidre n.° 13 de
Andratx, proyecto redactado por el arquitecto, Eduardo Vaamonde Morant, con
visado COAIB n.° 11/07048/24 de fecha 17 de julio de 2024, y presentado en este
Ayuntamiento en fecha 18 de julio de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-8283), siempre y
cuando se cumpla con caracter general lo establecido en las normas y condiciones
especificas.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder LICENCIA DE LEGALIZACION DE AMPLIACION DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS, situada en CARRER VIDRE, 13
(ANDRATX), con referencia catastral 9911410DD4891S0001RB, solicitado por
CATALINA MIRALLES ENSENAT, proyecto redactado por el arquitecto, Eduardo
Vaamonde Morant, con visado COAIB n.° 11/07048/24 de fecha 17 de julio de 2024,
y presentado en este Ayuntamiento en fecha 18 de julio de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-
RE-8283), siempre y cuando se cumpla con caracter general lo establecido en las
normas y condiciones especificas.

1.- Parametros urbanisticos:

¢ Clasificacion del suelo: URBANO

e Zonificacion: AN-P2 (Plurifamiliar 2)
2°.- Presupuesto:

NUmero: 2024-0033 Data: 19/08/2024
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e Presupuesto (PEM) de las obras a legalizar asciende a la cantidad de:
CUARENTA MIL EUROS (40.000,00.-€).

3°.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

e Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘23: aprobadas
definitivamente por la Comision Insular de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de fecha 5 de mayo de 2023 (BOIB n.° 62 de 13/05/2023).

e Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.° 160, de 29/12/2017).

¢ Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre: aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 29 de
marzo de 2023 (BOIB n.° 51 de 22/04/2023).

¢ Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.°
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacién, recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que
dict6 la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

NUmero: 2024-0033 Data: 19/08/2024
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b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

No obstante, el érgano de gobierno resolvera lo que estime mas conveniente.

TERCERO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

El presupuesto (PEM) de las obras a legalizar asciende a la cantidad de:
CUARENTA MIL EUROS (40.000,00.-€).

CUARTO.- Dar traslado al Area de Disciplina Urbanistica, a los efectos oportunos.

iKY TXSQTTP2EGNL2SGYMR5GAEE

Expedient 6190/2024. Prorroga de llicéncia d'obra FAVORABLE

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment
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URBANISTICA DE REFORMA DE EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS DE GARAJES
Y AMPLIACION CON SOTANO Y VIVIENDAS EN PLANTA PISO (expediente n.°
1630/2020), para las obras situadas en CARRER CONQUISTADOR, 12-14
(ANDRATX), con referencia catastral 0308209DD5800N0001FJ, emito el siguiente
INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que establece el
articulo 79 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real Decreto
2568/1986 de 28 noviembre del Reglamento de organizacion, funcionamiento y
régimen juridico de las Entidades Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 19 de noviembre
de 2021 se otorgo licencia urbanistica (proyecto basico), siendo notificado en fecha
3 de enero de 2022 (R.G.S. n.° 2022-S-RE-9). Expediente n.° 1630/2020.

e Plazo inicio de las obras: 6 meses.
¢ Plazo finalizacion de las obras: 24 meses.

2°.- En fecha 30 de junio de 2022, se registr6 en este Ayuntamiento proyecto de
ejecucion (R.G.E. n.° 2022-E-RE-5615), siendo completado en fecha 17 de agosto
de 2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RE-6868). Consta informe técnico favorable emitido por
la Arquitecta municipal de fecha 29 de septiembre de 2022. Expediente n.°
6806/2022.

3°.- En fecha 19 de julio de 2024, la parte interesada registro en este Ayuntamiento
solicitud de 12 prérroga de la licencia urbanistica n.° 1630/2020 y documentacién
adjunta (R.G.E. n.° 2024-E-RE-8351), siendo completada en fecha 31 de julio de
2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-8717).

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de una 12 prorroga de la licencia
urbanistica de reforma de edificio entre medianeras de garajes y ampliacion con
sétano y viviendas en planta piso (expediente n.° 1630/2020).

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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Entre la documentacioén registrada en fecha 19 de julio de 2024, consta certificado
emitido por el arquitecto director de la obra, Antoni Castell Salva, en virtud del cual
se ha ejecutado el 18,65% de la totalidad de las obras (R.G.E. n.° 2024-E-RE-8351).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanistica en vigor en el
momento de concesion de la licencia n.° 1630/2020, es decir, el Reglamento general
de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenaciéon y uso del suelo, para la isla de
Mallorca (en adelante, LOUS) y la LOUS, en su articulo 142 dispone que:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparan asi lo requieran, se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se deberan reflejar expresamente en el acto de su otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras deben fijar un plazo
para comenzarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas
del plan general. En el caso de que el plan general no las fije se entiende que el
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plazo para comenzar las obras es de seis meses, y el plazo para acabarlas es de
tres anos.

Estos plazos se computan desde la fecha de comunicacion del acto de otorgamiento
de la licencia, en el caso de haberse obtenido de acuerdo con un proyecto basico y
de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de validacion del proyecto
de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde su presentacion a que se
refiere el apartado 6 del articulo 140 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tienen derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de comienzo como del plazo de finalizacion de las obras, y
la obtienen, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan
de forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no queda afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 50 de esta ley.

4. La licencia urbanistica caduca si, al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que deberan indicarse
expresamente en el acto administrativo de su otorgamiento, no se han comenzado o
no se han terminado las obras. A estos efectos, el documento de la licencia debe
incorporar la advertencia correspondiente.

5. Una vez caducada la licencia urbanistica, el 6rgano municipal competente debe

declararlo y debe acordar la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de
terceras personas y previa audiencia de la persona titular.

6. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se pueden iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

TERCERO.- En cumplimiento del precepto anterior y en cuanto a los requisitos
exigidos, el plazo de finalizacion para la ejecucion de la obra finalizaba en fecha 17
de septiembre de 2024, por lo que la solicitud de la prorroga registrada en este
Ayuntamiento en fecha 19 de julio de 2024 se ha realizado antes del vencimiento del
plazo.

CUARTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 1625/2023, de
19 de junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE, en relacion a la solicitud de una 12 prérroga de la licencia
urbanistica de reforma de edificio entre medianeras de garajes y ampliacion con
sétano y viviendas en planta piso, para las obras situadas en carrer Conquistador n.°
12-14 de Andratx (expediente n.° 1630/2020).

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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PRIMERO.- Conceder la 1* PRORROGA DE LA LICENCIA URBANISTICA DE
REFORMA DE EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS DE GARAJES Y AMPLIACION
CON SOTANO Y VIVIENDAS EN PLANTA PISO (expediente n.° 1630/2020), para
las obras situadas en CARRER CONQUISTADOR, 12-14 (ANDRATX), con
referencia catastral 0308209DD5800N0001FJ, solicitada por CASTELL SALVA S.L..

SEGUNDO.- El plazo maximo para la ejecucion de las obras es de 12 meses.

TERCERO.- Se advierte al interesado que segun dispone el articulo 380 del
Reglamento de desarrollo de la LOUS:

“1. La licencia urbanistica caduca si, al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en el articulo anterior o las prorrogas correspondientes, que deberan indicarse
expresamente en el acto administrativo de su otorgamiento, no se han comenzado o
no se han terminado las obras o las actuaciones autorizadas. A estos efectos, el
documento que otorga la licencia debe incorporar la advertencia correspondiente.

2. Una vez caducada la licencia urbanistica por ministerio de ley al concurrir alguna
de las circunstancias previstas en el apartado anterior, el organo municipal
competente para otorgarla debe declararlo y debe acordar la extincion de los
efectos, de oficio o a instancia de terceras personas.

3. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras o las actuaciones no se pueden
iniciar ni se pueden proseguir si no se solicita y se obtiene una nueva, ajustada a la
ordenacion urbanistica en vigor aplicable a la nueva solicitud, salvo los casos en que
se haya acordado la suspension del otorgamiento. La falta de declaracion de
caducidad de la licencia urbanistica no facultara a las personas que intervengan en
el proceso de ejecucion de las obras para iniciarlas o para proseguirlas, mas alla de
los plazos habilitados por la licencia ni, en consecuencia, las eximira de las
responsabilidades administrativas que puedan derivarse de la ejecucion de obras no
amparadas en los términos de la licencia urbanistica otorgada”

CUARTO.- Notificar esta resolucidén, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:

a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se deberd esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en derecho.

Expedient 6048/2023. Informe propuesta declaracion IG FAVORABLE
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En relacion al expediente con referencia n.° 6048/2023, incoado en este
Ayuntamiento por ORANGE ESPANA COMUNICACIONES FIJAS S.L,
correspondiente a la solicitud de licencia de obras para la realizacion de una
canalizacion de telecomunicaciones, ubicado en la ctra. Aldea Blanca y cmino. Mon
port 1l de Andratx, proyecto firmado por el Ingeniero Civil, D. Antonio José
Fernandez Soriano, sin visado colegial, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 27 de febrero de 2023,la entidad mercantil Elecnor Servicios y
Proyectos S.A.U., en representacion de la parte interesada, registr0 en este
Ayuntamiento solicitud de licencia de obras sin proyecto y documentacién adjunta
(R.G.E. n.° 2023-E-RE-3847), siendo completado en fecha 13 de septiembre de
2023 (R.G.E. n.° 2023-E-RE-8794), en fecha 26 de octubre de 2023 (R.G.E. n.°
2023-E-RE-10331) y en fecha 26 de octubre de 2023 (R.G.E. n.° 2023-E-RE-10432).

2°.- En fecha 12 de julio de 2024, el Ingeniero municipal emitié informe haciendo
constar que, previamente a la autorizacion de licencia de obras, se tiene que tramitar
la declaracion de Interés General por parte del Consell de Mallorca.

A los anteriores hechos son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se solicita licencia
de obras correspondiente a la realizacibn de wuna canalizacion de
telecomunicaciones, ubicado en la ctra. Aldea Blanca y cmino. Mon port Il de
Andratx,.

Entre la documentacion registrada en fecha 27 de febrero de 2023 (R.G.E. n.° 2023-
E-RE-3847), consta un proyecto redactado el Ingeniero Civil, D. Antonio José
Fernandez Soriano, sin visado colegial.

SEGUNDO.- Visto que, segun se sefala en el informe del Ingeniero municipal, la
ubicacion de esta obra corresponde a una zona ANEI, es decir, suelo rastico
protegido, segun se indica en los planos de las NNSS vigentes. Asimismo, pone de
manifiesto lo siguiente:

“- La ubicacié d’aquesta obra correspon a una area natural d’especial interés (ANEI)
segons s’indica als planols de les NNSS vigents.

- Una xarxa de telecomunicacions correspon al grup «infraestructures» i subgrup
«conduccions i esteses», segons la definicio d’aquest darrer a l'article 86. Aquest
subgrup té un us condicionat a les arees naturals d’especial interes, segons allo que
indica l'article 97.

- Un us condicionat, segons larticle 72, «és aquell que necessita requisits
addicionals per ser autoritzat, en cada cas, mitjangant el procediment de declaracio

d’interes general o d’autoritzacio6 d’activitats relacionades amb I'is de I'habitatge
unifamiliar establerts en la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les llles
Balears».

- En aquest cas l'obra no correspon a cap habitatge unifamiliar, sin6 a una xarxa de
telecomunicacions, per tant [l'obra necessitara tramitar-se primer davant el
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procediment de declaracio d’interés general.”

TERCERO.- Es de aplicacion lo establecido en el articulo 146.1.b) de la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB),
el cual sefiala que estaran sujetos a licencia urbanistica municipal: “b) Los
movimientos de tierra y las explanaciones, asi como los vertidos en los términos
previstos reglamentariamente.”

La Norma 19.2 b.1) del Pla Territorial de Mallorca en cuanto al régimen de usos
respecto a las infraestructuras, dispone que: “Uso condicionado en las Areas
Naturales de Especial Interés (ANEI), Areas Rurales de Interés Paisajistico (ARIP),
Areas de Prevencion de Riesgos (APR) y Suelo ristico de Régimen General Forestal
(SRG-F) al hecho de que se justifique la necesidad de que se ubiquen en estas
areas y se cumplan las siguientes condiciones: 3. Que sea del tipo E-1, pequefias
infraestructuras”.

En este sentido, en el articulo 86 de las NNSS vigentes se definen pequefas
infraestructuras como “torres, antenas y estaciones de telecomunicaciones, de
navegacion y otras instalaciones de comunicacion de impacto parecido, asi como
también infraestructuras hidraulicas, energéticas y de tratamiento de residuos, de
superficie no superior a 200 m2.”

CUARTO.- En relacion con lo anterior, el articulo 18 de la Ley 6/1997, de 8 de julio,
del Suelo Rustico de las llles Balears (en adelante, LSR) dispone que:

“1. Las actividades en suelo rustico se regularan segun el uso al que se vinculen y el
tipo de actuacion que conlleven.

2. Con esta finalidad, se distinguiran tres clases de usos: Admitidos, condicionados y
prohibidos, en relacion con los cuales se diferenciaran tres tipos de actuaciones,
segun no comporten la ejecucion de obras de edificacion, comporten la ejecucion de
obras en edificaciones o instalaciones existentes o, finalmente, supongan la
construccion de edificaciones o instalaciones de nueva planta”.

En concordancia con lo anterior, el articulo 72.4 de las NNSS vigentes define las
clases de usos, segun su permisibilidad. El caso que nos ocupa, seria considerado
como un uso condicionado: “Es aquel que necesita requisitos adicionales para ser
autorizado, en caso, mediante el procedimiento de declaracion de interés general o
de autorizacion de actividades con el uso de la vivienda unifamiliar establecidos en
la Ley 6/1997, de 8 de julio, del suelo rustico de las llles Balears.”

El articulo 19 de la LSR regula las clases de usos, considerando como usos
condicionados:

“a) El uso de vivienda unifamiliar.
b) Los usos vinculados a actividades declaradas de interés general’.

El articulo 97.2.a) de las NNSS vigentes, otorgan un uso condicionado a pequefias
infraestructuras situados en zona ANEI siempre y cuando se justifique la necesidad
de ubicacion dentro de esta area y que obtengan la declaracion de interés general.

El articulo 20 de la LSR continlia sefialando:

1. Las actuaciones que no comporten la ejecucion de obras de las que resulten Egs:
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nuevos edificios o instalaciones o afecten a alguno ya existente, se efectuaran de
acuerdo con lo que disponga la normativa sectorial o la general reguladora de los
usos, obras y actividades. Cuando supongan la implantacion sobre los terrenos de
construcciones, instalaciones o elementos moviles o prefabricados susceptibles de
algin uso de los contemplados en esta Ley, deberan someterse a los mismos
requisitos y procedimientos de autorizacion definidos para las actuaciones que
comporten edificaciones de nueva planta.

2. Las actuaciones que supongan la ejecucion de obras en edificaciones o
instalaciones existentes precisaran, para su realizacion, las licencias y
autorizaciones que resulten oportunas en aplicacion de la normativa general
reguladora de los usos, obras y actividades. Cuando afecten a edificios o
instalaciones sometidos a un régimen especifico de proteccion y en los casos que
prevé el titulo 1V de esta Ley, sera necesaria, ademas, la autorizacion previa de la
comision insular de urbanismo respectiva, en los términos que se concreten en dicho
titulo.

3. Cuando una actividad relacionada con las actuaciones a que se refieren los
puntos 1 y 2 anteriores conlleven la modificacion, en cuanto a su naturaleza o
caracteristicas del uso actual de los terrenos, edificaciones o instalaciones, debera
someterse, para la autorizacion, a los requisitos y procedimientos definidos para las
gue suponen nuevas edificaciones. Se estimara que concurre tal supuesto, ademas
de cuando asi se especifique, cuando se dote a los terrenos, edificios o
instalaciones, de caracteristicas, dependencias o servicios impropios del uso actual.

4. Las actuaciones que supongan la construccion de edificaciones o instalaciones de
nueva planta se someteran, para su autorizacion, no solamente a los requisitos y
procedimientos establecidos por la normativa general reguladora de los usos, obras
y actividades, sino también a los definidos en esta Ley, segun el uso al que se
vinculen y de acuerdo con lo que dispone el titulo 1V”.

QUINTO.- En virtud del articulo 26 de la LSR, sera necesaria la declaracion de
Interés General por parte del Consell de Mallorca:

“1. Las actividades relacionadas con usos no prohibidos, distintos de los admitidos o
del de vivienda unifamiliar, solamente podran autorizarse cuando resulten
declaradas de interés general por la comision insular de urbanismo respectiva, o por
el Gobierno de la Comunidad Auténoma de las Islas Baleares, en los casos
contemplados por el articulo 3.4 de la Ley 9/1990, de 20 de junio, de Atribucion de
Competencias a los Consejos Insulares en Materia de Urbanismo y Habitabilidad.

2. La declaracion de interés general se puede otorgar a todas aquellas actividades
que, respetando las limitaciones de los usos que se establezcan en los instrumentos
de ordenacion territorial y urbanisticos, trasciendan los meros intereses individuales,
sean compatibles con el grado de proteccion de la zona y, en caso que supongan
actuaciones de construccion, edificacion o instalacion, resulten de ubicacion
necesaria en el suelo rustico por su vinculacion funcional directa. Los consejos
insulares podran regular especificamente la adecuacion del concepto de interés
general en cada isla sin perjuicio de los establecido en esta Ley".
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municipal razonando sobre la misma.

SEPTIMO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 1625/2023, de
19 de junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, se INFORMA FAVORABLEMENTE a la solicitud de licencia de obras
sin proyecto para la realizacion de una canalizacion de telecomunicaciones, ubicado
en la ctra. Aldea Blanca y cmino. Mon port Ill de Andratx, proyecto firmado por el
Ingeniero Civil, D. Antonio José Fernandez Soriano, sin visado colegial, expediente
n.° 6048/2023, solicitado por ORANGE ESPANA COMUNICACIONES FIJAS S.L.,
en su consideracion de instalacion de interés general, por lo que se formula la
siguiente PROPUESTA

PRIMERO.- Informar favorablemente la solicitud de licencia de obras sin proyecto
para la realizacion de una canalizacion de telecomunicaciones, ubicado en la ctra.
Aldea Blanca y cmino. Mon port Il de Andratx, proyecto firmado por el Ingeniero
Civil, D. Antonio José Fernandez Soriano, sin visado colegial, expediente n.°
6048/2023, solicitado por ORANGE ESPANA COMUNICACIONES FIJAS S.L., a
efectos de lo dispuesto en el articulo 37.1 de la LSR.

SEGUNDO.- Dar traslado del expediente a la Comision Insular de Urbanismo de
Mallorca, para la declaracién de interés general, previa al otorgamiento de la
correspondiente licencia municipal.

Expedient 1944/2024. Informe propuesta Acuerdo declaracion IG FAVORABLE

NUmero: 2024-0033 Data: 19/08/2024

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment
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En relacion al expediente con referencia n.° 1944/2024, incoado en este
Ayuntamiento por TELEFONICA DE ESPANA, S.A.U., correspondiente a la solicitud
de licencia de obras para nueva tendida de fibra y obra civil, ubicado en el Poligono
10, Parcela 187 de Andratx, con referencia catastral 07005A010001870000RO0O,
proyecto firmado por el Ingeniero Técnico Industrial, D. Antonio Fernandez Cobos,
sin visado colegial, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 13 de febrero de 2024, la entidad mercantil Inelcom Proyectos S.L., en
representacion de la parte interesada, registrd6 en este Ayuntamiento solicitud de
licencia de obras sin proyecto y documentacion adjunta (R.G.E. n.° 2024-E-RE-
1598).

2°.- En fecha 12 de julio de 2024, el Ingeniero municipal emitié informe haciendo
constar que, previamente a la autorizacion de licencia de obras, se tiene que tramitar
la declaracion de Interés General por parte del Consell de Mallorca.

A los anteriores hechos son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se solicita licencia
de obras correspondiente a la nueva tendida de fibra y obra civil, ubicado en el
Poligono 10, Parcela 187 de Andratx, con referencia catastral
07005A010001870000RO.
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Entre la documentacion registrada en fecha 13 de febrero de 2024 (R.G.E. n.° 2024-
E-RE-1598), consta un proyecto redactado el Ingeniero Técnico Industrial, D.
Antonio Ferndndez Cobos, sin visado colegial.

SEGUNDO.- Visto que, segun se sefala en el informe del Ingeniero municipal, la
ubicacion de esta obra corresponde a una zona ANEI, es decir, suelo rastico
protegido, segun se indica en los planos de las NNSS vigentes. Asimismo, pone de
manifiesto lo siguiente:

“- La ubicacié d’aquesta obra correspon a una area natural d’especial interés (ANEI)
segons s’indica als planols de les NNSS vigents.

- Una xarxa de telecomunicacions correspon al grup «infraestructures» i subgrup
«conduccions i esteses», segons la definicio d’aquest darrer a l'article 86. Aquest
subgrup té un us condicionat a les arees naturals d’especial interes, segons allo que
indica l'article 97.

- Un us condicionat, segons larticle 72, «és aquell que necessita requisits
addicionals per ser autoritzat, en cada cas, mitjangant el procediment de declaracioé

d’interes general o d’autoritzacio6 d’activitats relacionades amb I'is de I'habitatge
unifamiliar establerts en la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les llles
Balears».

- En aquest cas l'obra no correspon a cap habitatge unifamiliar, sin6 a una xarxa de

telecomunicacions, per tant ['obra necessitara tramitar-se primer davant el
procediment de declaracio d’interés general.

- D’una altra banda i pel que fa a la part de la carretera que queda afectada per
l'obra, l'article 23, punt 3 de la Llei 5/1990, de 24 de maig, de carreteres de la
Comunitat Autonoma de les llles Balears, indica el segtient:

“Les autoritzacions per a la realitzacio de tota classe d’actuacions en les travesseres,
tret de les de conservacio i ordenacio del transit esmentades abans, les donara
I'’Ajuntament, previ I'informe favorable de I'organisme gestor de la carretera, que es
referira exclusivament a aspectes contemplats per aquesta Llei. En el cas de
discrepancia entre una i altra administracio la resoldra el Ple del consell insular
segons la xarxa de que es tracti.”

- Segons l'article 70 de I'Estatut d’Autonomia de les llles Balears, els consells
insulars tenen com a competéncia propia «carreteres i camins». Als planols de les
NNSS de l'any 2023 d’Andratx, la carretera Ma-1 esta fora dels nuclis urbans del
terme municipal d’Andratx, en consequéencia és competencia del Consell de
Mallorca.”

TERCERO.- Es de aplicacion lo establecido en el articulo 146.1.b) de la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB),
el cual sefala que estaran sujetos a licencia urbanistica municipal: “b) Los
movimientos de tierra y las explanaciones, asi como los vertidos en los términos
previstos reglamentariamente.”

La Norma 19.2 b.1) del Pla Territorial de Mallorca en cuanto al régimen de usos
respecto a las infraestructuras, dispone que: “Uso condicionado en las Areas
Naturales de Especial Interés (ANEI), Areas Rurales de Interés Paisajistico (ARIP),
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Areas de Prevencion de Riesgos (APR) y Suelo ristico de Régimen General Forestal
(SRG-F) al hecho de que se justifique la necesidad de que se ubiquen en estas
areas y se cumplan las siguientes condiciones: 3. Que sea del tipo E-1, pequefias
infraestructuras”.

En este sentido, en el articulo 86 de las NNSS vigentes se definen pequefas
infraestructuras como “torres, antenas y estaciones de telecomunicaciones, de
navegacion y otras instalaciones de comunicacion de impacto parecido, asi como
también infraestructuras hidraulicas, energéticas y de tratamiento de residuos, de
superficie no superior a 200 m2.”

CUARTO.- En relacion con lo anterior, el articulo 18 de la Ley 6/1997, de 8 de julio,
del Suelo Rustico de las llles Balears (en adelante, LSR) dispone que:

“1. Las actividades en suelo rustico se regularan segun el uso al que se vinculen y el
tipo de actuacion que conlleven.

2. Con esta finalidad, se distinguiran tres clases de usos: Admitidos, condicionados y
prohibidos, en relacion con los cuales se diferenciaran tres tipos de actuaciones,
segun no comporten la ejecucion de obras de edificacion, comporten la ejecucion de
obras en edificaciones o instalaciones existentes o, finalmente, supongan la
construccion de edificaciones o instalaciones de nueva planta”.

En concordancia con lo anterior, el articulo 72.4 de las NNSS vigentes define las
clases de usos, segun su permisibilidad. El caso que nos ocupa, seria considerado
como un uso condicionado: “Es aquel que necesita requisitos adicionales para ser
autorizado, en caso, mediante el procedimiento de declaracion de interés general o
de autorizacion de actividades con el uso de la vivienda unifamiliar establecidos en
la Ley 6/1997, de 8 de julio, del suelo rustico de las llles Balears.”

El articulo 19 de la LSR regula las clases de usos, considerando como usos
condicionados:

“a) El uso de vivienda unifamiliar.
b) Los usos vinculados a actividades declaradas de interés general”.

El articulo 97.2.a) de las NNSS vigentes, otorgan un uso condicionado a pequefas
infraestructuras situados en zona ANEI siempre y cuando se justifique la necesidad
de ubicacion dentro de esta area y que obtengan la declaracidn de interés general.

El articulo 20 de la LSR contintdia sefalando:

1. Las actuaciones que no comporten la ejecucion de obras de las que resulten
nuevos edificios o instalaciones o afecten a alguno ya existente, se efectuaran de
acuerdo con lo que disponga la normativa sectorial o la general reguladora de los
usos, obras y actividades. Cuando supongan la implantacion sobre los terrenos de
construcciones, instalaciones o elementos moviles o prefabricados susceptibles de
algun uso de los contemplados en esta Ley, deberan someterse a los mismos
requisitos y procedimientos de autorizacion definidos para las actuaciones que
comporten edificaciones de nueva planta.

2. Las actuaciones que supongan la ejecucion de obras en edificaciones o
instalaciones existentes precisaran, para su realizacion, las licencias y
autorizaciones que resulten oportunas en aplicacion de la normativa general
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reguladora de los usos, obras y actividades. Cuando afecten a edificios o
instalaciones sometidos a un régimen especifico de proteccion y en los casos que
prevé el titulo 1V de esta Ley, sera necesaria, ademas, la autorizacion previa de la
comision insular de urbanismo respectiva, en los términos que se concreten en dicho
titulo.

3. Cuando una actividad relacionada con las actuaciones a que se refieren los
puntos 1 y 2 anteriores conlleven la modificacion, en cuanto a su naturaleza o
caracteristicas del uso actual de los terrenos, edificaciones o instalaciones, debera
someterse, para la autorizacion, a los requisitos y procedimientos definidos para las
gue suponen nuevas edificaciones. Se estimara que concurre tal supuesto, ademas
de cuando asi se especifique, cuando se dote a los terrenos, edificios o
instalaciones, de caracteristicas, dependencias o servicios impropios del uso actual.

4. Las actuaciones que supongan la construccion de edificaciones o instalaciones de
nueva planta se someteran, para su autorizacion, no solamente a los requisitos y
procedimientos establecidos por la normativa general reguladora de los usos, obras
y actividades, sino también a los definidos en esta Ley, segun el uso al que se
vinculen y de acuerdo con lo que dispone el titulo 1V”.

QUINTO.- En virtud del articulo 26 de la LSR, sera necesaria la declaracion de
Interés General por parte del Consell de Mallorca:

“1. Las actividades relacionadas con usos no prohibidos, distintos de los admitidos o
del de vivienda unifamiliar, solamente podran autorizarse cuando resulten
declaradas de interés general por la comision insular de urbanismo respectiva, o por
el Gobierno de la Comunidad Auténoma de las Islas Baleares, en los casos
contemplados por el articulo 3.4 de la Ley 9/1990, de 20 de junio, de Atribucion de
Competencias a los Consejos Insulares en Materia de Urbanismo y Habitabilidad.

2. La declaracion de interés general se puede otorgar a todas aquellas actividades
que, respetando las limitaciones de los usos que se establezcan en los instrumentos
de ordenacion territorial y urbanisticos, trasciendan los meros intereses individuales,
sean compatibles con el grado de proteccion de la zona y, en caso que supongan
actuaciones de construccion, edificacion o instalacion, resulten de ubicacion
necesaria en el suelo rustico por su vinculacion funcional directa. Los consejos
insulares podran regular especificamente la adecuacion del concepto de interés
general en cada isla sin perjuicio de los establecido en esta Ley”.

SEXTO.- De conformidad con el articulo 37 de la LSR**** el Ayuntamiento remitira
al 6érgano competente para la declaracion del interés general junto con un informe
municipal razonando sobre la misma.

SEPTIMO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 1625/2023, de
19 de junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, se INFORMA FAVORABLEMENTE a la solicitud de licencia de obras
sin proyecto para la realizacion de una nueva tendida de fibra y obra civil, ubicado en
el Poligono 10, Parcela 187 de Andratx, con referencia catastral
07005A010001870000R0, proyecto firmado por el Ingeniero Técnico Industrial, D.
Antonio Fernandez Cobos, expediente n.° 1944/2024, solicitado por TELEFONICA
DE ESPANA, S.A.U., en su consideraciéon de instalacion de interés general, por lo
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gue se formula la siguiente PROPUESTA

PRIMERO.- Informar favorablemente la solicitud de licencia de obras sin proyecto
para la realizacion de una nueva tendida de fibra y obra civil, ubicado en el Poligono
10, Parcela 187 de Andratx, con referencia catastral 07005A010001870000RO0O,
proyecto firmado por el Ingeniero Técnico Industrial, D. Antonio Fernandez Cobos,
expediente n.° 1944/2024, solicitado por TELEFONICA DE ESPANA, S.A.U., a
efectos de lo dispuesto en el articulo 37.1 de la LSR.

SEGUNDO.- Dar traslado del expediente a la Comision Insular de Urbanismo de
Mallorca, para la declaracién de interés general, previa al otorgamiento de la
correspondiente licencia municipal.

Expedient 8409/2023. Certificat final d'obra FAVORABLE

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente con referencia n.° 8409/2023, incoado en este
Ayuntamiento por GUILLERMO MASSOT ANDONEGUI, correspondiente a la
solicitud de la emision del Certificado Municipal acreditativo de la finalizacién de las
obras de REFORMA, REHABILITACION Y LEGALIZACION DE CUBIERTA
SOBRE DORMITORIOS DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA (CFO de
3280/2020), situado en el POLIGONO 10, PARCELA 87 - ES COLL BAIX
(ANDRATX), referencia catastral 07005A010000870000RT, emito el siguiente
INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que establece el
articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en
base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 2 de agosto de 2023, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
solicitud de emision del correspondiente certificado municipal de final de obras y
documentacion adjunta (R.G.E. n.° 2023-E-RE-7142), siendo completado en fecha
20 de octubre de 2023 (R.G.E. n.° 2023-E-RE-10221), en fecha 24 de noviembre de
2023 (R.G.E. n.° 2023-E-RE-11641), en fecha 14 de diciembre de 2023 (R.G.E. n°
2023-E-RE-12256) y en fecha 15 de enero de 2024 (R.G.E. n° 2024-E-RE-495).

2°.- En fecha 20 de febrero de 2024, se notificO a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta municipal
en su informe de fecha 12 de febrero de 2024 (R.G.E. n® 2024-E-RE-2140).

3°- En fecha 29 de febrero de 2024, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacion de
deficiencias notificado (R.G.E. n°® 2024-E-RE-2433).

4°.- En fecha 11 de junio de 2024, la Arquitecta municipal emiti6é informe favorable,
concluyendo lo siguiente:

ACTA DE JUNTA DE.GOVERN
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“En relacio a la sol-licitud presentada a aquestes oficines per Guillermo Massot
Andonegui*** amb RGE num. 2023-E-RE-7142 de 02 d'agost de 2023, per a
I'obtencio de la llicéncia d’ocupacié o de primera utilitzacié de reforma, rehabilitacio i
legalitzacié de coberta sobre dormitoris d’habitatge unifamiliar aillat, situada al Pol
10, parc. 87 del Coll baix, TM d’Andratx, conforme les obres s’han executat d’acord
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amb la llicéncia atorgada, s’informa que:*

1. Consta certificat técnic i d’habitabilitat, visat pel Col-legi Oficial d’Aparelladors i
Arquitectes técnics de Mallorca (num. de visat 2022/03807 de dia 10 de gener de
2024).

2. Consta informe de l'estat de les escomeses d’aigles residuals i pluvials signat
en data 28/07/2023.

3. Consta inscripcio en el registre de certificats d’eficiencia energetica d’edificis. La
qualificacio energetica es D. EI num. de inscripcio a aquest registre és 7882404.

4. Consta full de descripcié de modificacions introduides durant I'obra. Aquestes
modificacions es descriuen com «lleugeres modificacions a portes interiors». A mes,
es presenten planols i petita memoria (11/11863/23 de dia 23/11/23) en els quals es
grafia la col-locacio de les plaques solars al terra ates que la orientacio de la coberta
no és compatible amb el rendiment d'aquesta. Les modificacions executades no
paralitzen les obres segons l'art 156 de la LUIB.

5. Efectuada la visita d’inspeccié a l'obra per la técnica que subscriu dia 13 de
desembre de 2023, es comprova que les obres no s’ajustaven al projecte amb
llicencia num. 3280/2020 i les posteriors modificacions executades durant el
transcurs de les obres presentades al juntament amb la sol-licitud de la llicéncia de
primera ocupacio (RGE 2433 de 29 de febrer de 2024) ates que la terrassa de la
planta pis té una superficie superior a la que esta projectada a la documentacio
grafica el que provoca que a la planta baixa quedi un porxo de major superficie que
el que estava projectat.

En data 29/02/24 i num. de registre d’entrada 2433 es presenta documentacio en el
que s’estableix que consta un error grafic de representacio als planols i que no hi ha
augment de superficies ni de volum.

6. Sutilitza, per a calcular la despesa real de les obres executades, el metode
simplificat de pressuposts de referéncia, en base als costos de I'edificacio de les llles
Balears, del COAIB:

PEM = Y (Superficie en m? x Q x M x Coeficient C) x Modul del mes (€/m2)
Formula per al calcul del PEM de referencia, on:

Q= Coeficient de qualitat dels materials emprats

M= Coeficient Moderador en funcio de la superficie de la promocio).

C= Coeficient en funcio del tipus d’obra executada.

PEM= Pressupost d’Execucio Material

Reforma d’habitatge: 191,06 x 2,80 x 1,20 x 1,00 x 527,42 €/m? = 338.583,40 €
Porxo: 33,28 x 2,80 x 1,20 x 1,00 x 527,42 €/m? x 0,50 = 29.488,26 €

*Legalitzacié coberta: Formacié de coberta + teula de coberta= 30,40 x 114,82 +
30,40 x 63,30 =5.41485€. *

Pressupost total actualitzat: 373.486,51 €

Expedient Descripcio Valoracions Valoracions

NUmero: 2024-0033 Data: 19/08/2024
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actualitzades

Reforma i rehabilitacio
d’habitatge unifamiliar aillat
3280/2020 amb piscina. 277.124,97 € 327.253,21 €
Atorgada per JGL 10 de
desembre de 2021.

Legalitzacio de coberta sobre
dormitoris d’habitatge

unifamiliar aillat amb piscina.

3280/2020 4.196,12 € 46.233,30 €

Atorgada per JGL 10 de
desembre de 2021.

Reforma, rehabilitacio i
legalitzacio de coberta sobre
dormitoris d’habitatge
unifamiliar aillat amb piscina.
Atorgada per JGL 10 de
desembre de 2021.

CFO Certificat de primera
8409/2023 ocupacio

Per tot quant s’ha exposat, s’'informa FAVORABLEMENT, a efectes d’atorgament de
la llicéncia d’ocupacié o de primera utilitzacid, amb una valoracié actualitzada de
I'obra de 373.486,51 €.”

5°- En fecha 30 de julio de 2024, la Arquitecta municipal emitié informe técnico
complementando el anterior:

“Atés que d’acord amb larticle 53.4 del Decret Llei 3/2024, de 24 de maig, de
mesures urgents de simplificacio | racionalitzacio administratives de les
administracions publiques de les llles Balears, els ajuntament han de trametre una
copia de les llicéncies d’ocupacio o de primera utilitzacio que atorguin al Consell de
Mallorca.

No es modifica elNo es modifica el
pressupost del pressupost del
projecte basic projecte basic

4961/2021

316.276,31 € 373.486,51 €

NUmero: 2024-0033 Data: 19/08/2024
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Ates que l'acte administratiu d’atorgament de la llicencia haura d’especificar,
expressament, cada una de les unitats habitables i/o locals que sén objecte del
projecte amb expressa mencio al seu nombre de places autoritzades d’acord amb
les determinacions del Decret 145/1997, de 21 de novembre.

Per tot aixo, s'informa que amb relacio al certificat de primera ocupacio corresponent
amb l'expedient 8409/2023 sol-licitat, es correspondria amb 1 unitat habitable
d’habitatge, amb us d’habitatge, amb un total de 6 places.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de emisién del Certificado Municipal
acreditativo de la finalizacion de las obras de reforma, rehabilitacion y legalizacion de
cubierta sobre dormitorios de vivienda unifamiliar aislada, situada en el Poligono 10,
Parcela 87 de este término municipal (CFO de 3280/2020).

Entre la documentacién registrada en fecha 29 de febrero de 2024, consta el
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certificado final de obras y de habitabilidad, firmado por el director de la obra, César
P. MArcaccini Mulet, y el director de ejecucion material de la obra, el Sr. Frank
Stahn, con visado COAAT Mallorca n.° 2022/03807 de fecha 10 de enero de 2024
(R.G.E. n.° 2024-E-RE-2433).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB), y el Reglamento general de la
LUIB (en adelante, RLUIB).

TERCERO.- Es de aplicacién el articulo 146.1. m) de la LUIB, el cual dispone que
estan sujetos a licencia urbanistica municipal, la realizacion de los actos siguientes:
“La primera ocupacion o utilizacion de los edificios o instalaciones en general”.

En este sentido, también resulta de aplicacion el articulo 263.1 del RLUIB, el cual
indica que:

“1. La licencia de ocupacion o de primera utilizacion, con la finalidad que determina
el articulo 158.1 de la LUIB, debe solicitarse por la persona interesada una vez
acabadas las obras, con respecto a las edificaciones o a las instalaciones de nueva
construccion, o bien que hayan sido objeto de actuaciones de:

a) Reforma o rehabilitacion integral.

b) Reforma o rehabilitacion parcial que afecte a la distribucion en un porcentaje de
superficie util igual o superior al 60%.

¢) Ampliacion, consolidacion, restauracion o cambio de uso”.

CUARTO.- De conformidad con el informe técnico, se comprueba que las obras se
encuentran ejecutadas en su totalidad y conforme a la licencia urbanistica n°
3280/2020, otorgada en virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha
10 de diciembre de 2021, asi como pequefias modificaciones no sustanciales
ejecutadas durante el transcurso de las obras, y que se puede aceptar como
documentacién “As built”, con visado COAIB n° 11/11863/23 de fecha 23 de
noviembre de 2023.

Segun lo establecido en la Instruccion del Area de Urbanismo de fecha 7 de enero
de 2016, referente al requerimiento de documentacién para la tramitacion de la
licencia de primera utilizacion y ocupacion, en caso de existir modificaciones no
sustanciales del proyecto, justificadas por el técnico redactor, se podran presentar
junto con los anteriores documentos, para su tramitacion conjunta.

QUINTO.- En fecha 11 de junio de 2024, la Arquitecta municipal emitié informe
técnico favorable a los efectos de otorgar la licencia de ocupacion o primera
utilizacién de las obras de construccion de reforma, rehabilitacion y legalizacion de
cubierta sobre dormitorios de vivienda unifamiliar aislada, situada en el Poligono 10,
Parcela 87 de este término municipal (CFO de 3280/2020).

SEXTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 1625/2023, de
19 de junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia de ocupacion y primera utilizacion
o certificado municipal acreditativo de la finalizacion de las obras de REFORMA,
REHABILITACION Y LEGALIZACION DE CUBIERTA SOBRE DORMITORIOS DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA (CFO de 3280/2020), situado en el POLIGONO
10, PARCELA 87 - ES COLL BAIX (ANDRATX), referencia catastral
07005A010000870000RT.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia de ocupacion y primera utilizaciébn o certificado
municipal acreditativo de la finalizacion de las obras de REFORMA,
REHABILITACION Y LEGALIZACION DE CUBIERTA SOBRE DORMITORIOS DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA (CFO de 3280/2020), situado en el POLIGONO
10, PARCELA 87 - ES COLL BAIX (ANDRATX), referencia catastral
07005A010000870000RT, solicitado por GUILLERMO MASSOT ANDONEGUI,
puesto que se comprueba que las obras se encuentran ejecutadas en su totalidad y
conforme a la licencia urbanistica n°® 3280/2020, otorgada en virtud de Acuerdo de la
Junta de Gobierno Local de fecha 10 de diciembre de 2021, asi como pequefias
modificaciones no sustanciales ejecutadas durante el transcurso de las obras, y que
se puede aceptar como documentacion “As built”, con visado COAIB n° 11/11863/23
de fecha 23 de noviembre de 2023.

1°.- El presupuesto total actualizado asciende a la cantidad de: TRESCIENTOS
SETENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y SEIS EUROS CON
CINCUENTA Y UN CENTIMOS (373.486,51.-€).

2°.- USO: VIVIENDA - PLAZAS: 6

SEGUNDO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificaciéon, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se deberd esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en derecho.

TERCERO.- Dar traslado a la Unidad de Gestidn Tributaria, a los efectos oportunos.
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OCHENTA Y SEIS EUROS CON CINCUENTA Y UN CENTIMOS (373.486,51.-€).

CUARTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Catastro municipal, a los efectos
oportunos.

QUINTO.- Se debera dar traslado al Consell de Mallorca conforme al articulo 53.4
del Decreto Ley 3/2024, de 24 de mayo, de medidas urgentes de simplificacion y
racionalizacion administrativas de las administraciones publicas de las llles Balears.

Expedient 2852/2021. Finalizacion del procedimiento sancionador por infraccion
urbanistica en calle Tapies, 17 - Andratx

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente de disciplina urbanistica num. 2852/2021, se han tenido en
consideracion los siguientes

HECHOS

1°.- En fecha 29 de marzo de 2021 la Celadora Municipal emite informe n°® 70/2021
BC por una inspeccion realizada el 23 de marzo de 2021 en CALLE TAPIES, 17 —
ANDRATX, referencia catastral n°® 7086909DD4778N0001DE, Clasificacion del
Suelo: SUELO URBANO, Zonificacion: ZONA U. - UNIFAMILIAR:

"2. EXPEDIENTES RELACIONADOS:

- 2833/2021: Declaracion responsable con visado numero 2021/01722 el
03/03/2021 redactado por Rafael Jaume Ferriol. Registro de entrada con niumero
presentado el 11/03/2021.

- 1332/2021: Comunicacion previa para renovacion de acabados interiores y

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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exteriores. Registro de entrada con numero 2021-E-RE-678 presentado el
02/02/2021. Pendiente de revisar por el técnico municipal.

- 1145/2021: Comunicacion previa para tala de 5 pinos. Registro de entrada con
numero 2021-E-RE-432 presentado el 22/01/2021. Informado favorable por el
inspector de medio ambiente el 16/02/2021.

- 5220/2020: Comunicacion previa para repara un muro. Registro de entrada con
numero 2020-E-RC-5269 presentado el 13/07/2020. Informado favorable por el
técnico municipal.

3. MOTIVO DE LA INSPECCION:

La inspectora de obras que suscribe en el ejercicio habitual de sus obligaciones y
haciendo seguimiento de la zona detecta una serie de obras en la calle Tapies, 17
no reflejadas en la documentacion presenta en este Ayuntamiento.

4. DESCRIPCION DE LOS ACTOS:

Personada en la direccion anteriormente citada y tras la inspeccion ocular, la
inspectora de obras que suscribe comprueba que se han realizado demoliciones de
tabiqueria interior, modificaciones en la fachada, refuerzos estructurales con

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 33 de 45

Codi Validacio: KYTXSQTTP2EGNL2SGYMR5GAEE

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

.:E:l
»
]

i";
e
3

i gl

i

i

'!!:i



-

]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

estructuras metalicas, trabajos en la zona de la piscina y terrazas, eliminacion
carpinteria exterior e interior, ninguno de estos trabajos se contemplan en la
comunicacion previa vigente 1332/2021. En el momento de la visita se encuentra en
fase de demolicion y de refuerzo estructural con estructura metalica.

Revisada la base datos municipal existe una declaracion responsable con numero
de expediente 2833/2021 presentada el 11/03/2021 donde se indica que las obras
se iniciaran en 15 dias. La inspeccion se realiza el 23/03/2021 donde se detectan
obras no amparadas en la comunicacion previa ni en la declaracion responsable aun
no vigente.

[...] ESTADO EN EJECUCION

6. DESCRIPCION DE LAS OBRAS SIN LICENCIA: CARACTERISTICAS MEDIDAS
- Reforma interior integral del total de la vivienda 488 m? (segun catastro)

[..]"

Identifica como personas responsables a:

- PROPIETARIO: TOP INMOBILIEN MALLORCA, SL NIF B5766XXXX

- EMPRESA CONSTRUCTORA: EDIFICACION BALEAR SERRANO-RODRIGUEZ,
SL, NIF B5703XXXX

- ARQUITECTO: MORITZ R. LEHNIGK
2°.- Consta en el expediente informe de titularidad catastral en el que aparece:

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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"Referencia Catastral
7086909DD4778N0O001DE
Localizacion.

CL TAPIES 17

07157 ANDRATX (ILLES BALEARS)
TITULARIDAD CATASTRAL
Apellidos Nombre/Razon Social: TOP IMMOBILIEN MALLORCA SL
NIF/NIE: B5766XXXX

Domicilio fiscal : XXX

Derecho: 100,00% de Propiedad
Fecha de la alteracion: 21/01/2021"

3°.- Por Decreto del Regidor delegado de Urbanismo y Licencias de Actividades n.°
1193, de 30 de marzo de 2021, se ordend la suspension de todos los actos de
parcelacién urbanistica, de urbanizacion, de construccion o de edificaciéon y de
instalacion, o cualquier otro de transformacion o de uso del suelo, del vuelo o del
subsuelo que se puedan ir ejecutando o desarrollando en CALLE TAPIES, 17 —
ANDRATX, referencia catastral n® 7086909DD4778N0001DE, a TOP INMOBILIEN
MALLORCA, S.L., con NIF n® B5766XXXX, en concepto de propietaria, a
EDIFICACION BALEAR SERRANO-RODRIGUEZ, S.L., con NIF n°® B5703XXXX, en g
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concepto de constructora, y a MORITZ R. LEHNIGK, del que no consta el NIF, en
concepto de arquitecto.

4°.- El 30 de marzo de 2021 la Celadora Municipal emite nuevo informe en el que
indica que: “Personada en la direccién anteriormente citada, siendo las 13:18 horas
del MARTES 30 de MARZO de 2021, la inspectora de obras que suscribe procede a
la colocacion del cartel de SUSPENSION de obras».

5°- En fecha 31 de marzo de 2021, RGE n.° 2021-E-RE-2249, MORITZ RAINER
LEHNIGK, con NIE n° X857XXXXD, en nombre y representacion de TOP
IMMOBILIEN MALLORCA S.L., con NIF n°® B5766XXXX, presenta recurso de
reposicion contra el Decreto del Regidor delegado de Urbanismo y Licencias de
Actividades n.° 1193, de 30 de marzo de 2021.

6°.- En fecha 6 de abril de 2021 el Arquitecto Municipal emite informe de valoracion
cautelar de las obras sin licencia en el que indica:

“La superficie segun datos catastrales es de 488m2

Se comprueba que las obras se corresponden con una reforma integral de toda la
vivienda.

Si bien a fecha de la inspeccion se han realizado trabajos de demolicion, movimiento
de tierras, refuerzos estructurales, y un porcentaje proporcional a la obra ejecutada
en cuanto a Seguridad y Salud y gestion de Residuos, sin licencia.

Ill. Valoracion
Criterios de valoracion:

Durante la inspeccion realizada se observa que las obras se estan siguiendo de
acuerdo con que los planos del proyecto basico y de ejecucion presentado, que
corresponden a los expedientes 2833/2021 segun los que la superficie construida
final es de: SUP. TOTAL CONSTRUIDA : 446,57m? A efectos de realizar la
valoracion se adopta el el presupuesto de proyecto para realizar la valoracion,
teniendo en cuenta Unicamente los capitulos de obra ejecutada, ya sea en su
totalidad o en el porcentaje de obra realizada en dicho capitulo.

El Presupuesto de Ejecucion de Material de Proyecto, PEM: 1.198.345,60.-€

Se trata de una reforma integral en la que se ve afectada la estructura, en el
momento de la inspeccion se han realizado trabajos de los siguientes capitulos que
segun el PEM del Proyecto presentado :

1.- Demoliciones : 85.519,90.-€

2.- Movimiento de tierras: 10.097,98.-€

3.- Estructura: 45.758,55.-€

21.- Sequridad y Salud (5%) 23.973,22.-€
22.- Gestion de Residuos (10%) 6.127,07.-€
Calculos de Valoracion:

[...]
P.E.M. DE OBRA EJECUTADA: 143.187,79.-€

NUmero: 2024-0033 Data: 19/08/2024
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LA VALORACION TOTAL DE LAS OBRAS DESCRITAS, ascienden a la cantidad de
CIENTO CUARENTA Y TREZ MIL CIENTO OCHENTA Y SIETE EUROS CON
SETENTA Y NUEVE (143.187,79.-€)

El plazo estimado de reposicion a su estado original es de 1 mes

OBSERVACIONES: Las obras SON LEGALIZABLES, siempre y cuando se cumplan
todos los parametros urbanisticos que establecen las NNSS’07 de Andratx (se esta
tramitando proyecto basico y de ejecucion”.

7°.- En fecha 20 de abril de 2020 la Arquitecta Municipal emite informe técnico
desfavorable en el expediente 2833/2021 de declaracion responsable:

"1. NATURALESA URBANISTICA DEL SOL OBJECTE DE LA ACTUACIO

PLA TERRITORIAL INSULAR DE MALLORCA: Aprovat definitivament pel Ple del
Consell Insular de Mallorca en data 13 de desembre de 2004 (BOIB num. 188 de 31-
12-2004).

NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI DANDRATX '07: Aprovades
definitivament pel Ple del Consell Insular d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i
Patrimoni Historic en data 26 d’Abril de 2007. (BOIB num. 70 de 10-05-07).

LLEI 12/2017, D'URBANISME DE LES ILLES BALEARS, de 29 de Desembre:
Aprovada definitivament pel Ple del Consell Insular de Mallorca, en fecha 29 de
desembre de 2017 (BOIB num. 160, de 29-12-2017).

REGLAMENT GENERAL DE LA LLEI 2/2014, DE 25 DE MARGC: Aprovat
definitivament pel Ple del Consell Insular de Mallorca en data 16 d'abril de 2015
(BOIB num. 66, de 30-04-15).

2. PARAMETRES URBANISTICS

Classificacio del Sol: URBANITZABLE (P/3PA) Montport
Zonificacié: UNIFAMILIAR (U)

3. EXPEDIENTES RELACIONATS

MA 49/1995: Construccio d’un habitatge unifamiliar aillat i piscina. Llicéncia atorgada
per Comissio de Govern en sessio celebrada en data 02 de juny de 1995. Projecte
execucio i CFO Ref2 1/1997.

MA 18/2010: Ampliacio d’habitatge unifamiliar aillat. Llicéncia atorgada per JGL en
sessio celebrada el dia 13 d’agost de 2010. Projecte d’execucio i CFO Ref? 50/2011.

CP 5220/2020: Reparacio de mur.

CP 1145/2021: Tala de 5 pins.

CP 1332/2021: Renovacio d’acabats a interiors i exteriors.

2852/2021: Suspensio d’obres.

4.PRESSUPOST | TERMINIS

Pressupost (PEM) inicial de les obres: 1.174.372,28 € (Es descompta SS)
TERMINIS: Inici de les obres: 6 mesos

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2024-0033 Data: 19/08/2024

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 36 de 45

Codi Validacio: KYTXSQTTP2EGNL2SGYMR5GAEE

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

.:E:l
»
]

i";
e
3

i gl

i

i

'!!:i



%@
Ajuntament

d’Andratx
Ajuntament d' Andratx

Execucid de les obres: 24 mesos
5. INFORME TECNIC
Antecedents

En data 11 de mar¢ de 2021, i amb num. de registre d’entrada 1733, es va presentar
projecte basic i executiu per la reforma d’un habitatge unifamiliar aillat amb piscina
mitjancant el tramit de Declaracio Responsable amprat pel regim excepcional previst
a l'article 5 de la Llei 2/2020, de 15 d’octubre, de mesures urgents i extraordinaries
per I'impuls de l'activitat economica i la simplificacio administrativa a 'ambit de les
administracions publiques de les llles Balears per palsliar els efectes de la crisis
ocasionada per la COVID-19.

Aquest immoble es troba afectat per la zona de servitud aeronautica de I’Agéncia
Estatal de Seguretat Aeria. No consta autoritzacio de I'agéncia estatal de seguretat
aeria (AESA). D’acord amb la instruccio interna de [l'area d'urbanisme de
I'Ajuntament d’Andratx de dia 27 de novembre de 2013, queden excloses de la
necessitat d'autoritzacio previa de I'ANSC, les llicéncies, projectes municipals o
declaracions responsables d’obres consistents en: «b) Quan la construccio, edifici o
instalelacio ja disposin previament d'autoritzacio de servitud aeronautica, i s’hagin de
realitzar obres que no suposin un increment de l'altura autoritzada. En tot cas, als
edificis i construccions executats abans d’abril de 1972 se’ls haura d’aplicar el mateix
regim que aquells que ja disposin previament d’autoritzacio de servitud aeronautica, i
per tant s’hi podran autoritzar obres que no suposin increment de [l'altura executada
abans d’abril de 1972, sense necessitat d’autoritzacio prévia de 'ANSC.

Consta acta de recepcio de les obres relatives al contracte de colelaboracié public-
privada per la realitzacio del projecte i execucio d’infraestructures urbanistiques i
elaboracié del projecte de la xarxa de sanejament, execucio de les obres i la seva
explotacio de data 03 d’abril de 2018.

Consideracions técniques

1. El regim excepcional de declaracio responsable de la Llei 2/2020, de 15 d’octubre,
de mesures urgents i extraordinaries per I'impuls de [activitat economica i la
simplificaci6 administrativa a I'ambit de les administracions publiques de les llles
Balears per palsliar els efectes de la crisis ocasionada per la COVID-19, no és
d’aplicacio:

a) A les obres, actes i instalslacions prevists en l'article 11.4 del Reial decret legislatiu
7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text refos de la Llei del sol i rehabilitacio
urbana, o d'altres obres que una normativa sectorial estatal sotmeti al regim de
llicencia prévia:

Moviments de terres, explanacions, parcelslacions, segregacions u altres actes de
divisio de finques en qualsevol classe de sol, quan no formen part d’'un projecte de
reparcelslacio.

b) Les obres d’edificacio, construccio i implantacio de instalelacions de nova planta.

¢) La ubicacio de cases prefabricades e instalslacions similars, ja siguin provisionals
0 permanents.

La tala de masses arbories o de vegetacio arbustiva en terrenys incorporats a

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2024-0033 Data: 19/08/2024

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 37 de 45

Codi Validacio: KYTXSQTTP2EGNL2SGYMR5GAEE

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

A
-

T
e

3

4
5



%@
Ajuntament

d’Andratx
Ajuntament d' Andratx

processos de transformacio urbanistica i, en tot cas, quan aquesta tala se derivi de
la legislacio de proteccio del domino public.

b) A la zona de servitud de proteccio de costa.
c) Als edificis en situacio de fora d'ordenacio.

d) A les demoilicions totals o parcials -sempre que aquestes suposin una demolicio
total acumulativament- de les construccions i edificacions.

e) A les obres o intervencions que es duguin a terme a edificis o construccions que
siguin béns d'interes cultural o catalogats.

f) A les obres d'ampliacié en edificis existents que siguin intervencions de caracter
total o parcial, sempre que produeixin una variacio essencial de la composicio
general exterior, la volumetria o el conjunt del sistema estructural.

g) A la rehabilitacio integral que impliqui una variacio essencial del conjunt del
sistema estructural.

2. Consta una suspensio d’obres per haver executat obres sense llicencia, ja que
aquestes no estaven contemplades a cap de les comunicacions préevies sollicitades
amb anterioritat. A aquesta declaracio responsable (exp. 2833/2021) es contemplen
les obres executades, pero no obstant aixo, no s’ha esperat al termini minim de 15
dies que estableix l'article 5.5 de la Llei 2/2020, per iniciar les obres i per aquest
motiu 'habitatge es troba en situacio de fora d’ordenacio d’acord amb l'apartat ¢ de
la Llei d’Urbanisme de les llles Balears.

3. Atés l'apartat 1.3.1 de la memoria del projecte, en el qual es descriu una
intervencio a I'habitatge de reforma integral que afecta a elements estructurals, la
declaracio responsable ha de venir acompanyada d’'una polissa d’assegurancga que
cobreixi la responsabilitat civil del promotor de I'obra.

4. S’ha de solslicitar autoritzacié a I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria atés que és
un edifici posterior a I'any 1972 i que als expedients anteriors no consta aquesta
autoritzacio. Per tant, i d’acord amb [l'article 5.6 de la Llei 2/2020, de 15 d’octubre, de
mesures urgents | extraordinaries pel impuls de [l'activitat economica, quan les
actuacions requereixin alguna autoritzacio previa o algun informe administratiu previ
per a l'exercici del dret conforme a la normativa sectorial d'aplicacio, no es pot
presentar la declaracio responsable sense que aquests I'acompanyin o, si escau, s'hi
adjunti el certificat administratiu del silenci produit, quan la dita normativa prevegi la
seva obtencié prévia a carrec de la persona interessada. Aixi mateix, quan l'acte
suposi l'ocupacio o la utilitzacio del domini public, s'ha d'aportar I'autoritzacio o la
concessio de I'administracio titular d'aquest.

Conclusions

Per tot l'exposat anteriorment, el present projecte no es pot acollir al regim
excepcional de Declaracio Responsable per a determinades obres e instalslacions a
executar en sol urba, per trobar-se en situacio de fora d’ordenacio.

A més no s’ha presentat la polissa d’asseguranca que cobreix la responsabilitat civil
del promotor i no consta a I'expedient I'autoritzacio de 'agéncia estatal de seguretat
aeria (AESA), ni la solslicitud de la mateixa".
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8°.- Mediante Decreto de Alcaldia n® 1468, de 22 de abril de 2021, se resolvid
desestimar el recurso de reposicion interpuesto el 31 de marzo de 2021, RGE n.°
2021-E-RE-2249, por MORITZ RAINER LEHNIGK, con NIE n° X857XXXXD, en
nombre y representacion de TOP IMMOBILIEN MALLORCA S.L., con NIF n°
B5766XXXX, contra el Decreto del Regidor delegado de Urbanismo y Licencias de
Actividades n.° 1193, de 30 de marzo de 2021.

9°.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada dia 30 de abril de 2021,
acordo:

“PRIMERO.- CONFIRMAR LA MEDIDA CAUTELAR DE SUSPENSION adoptada
mediante Decreto del Regidor de Urbanismo y Licencias de Actividades num. 1193,
de 30 de marzo de 2021 y, en consecuencia, informar que la orden de suspension
mantendra la vigencia durante toda la tramitacion del procedimiento de
restablecimiento, o bien, en su caso, mientras que no se legalicen los actos que la
motivaron o no se reponga la realidad fisica alterada al estado originario.

SEGUNDO.- INICIAR un procedimiento de restablecimiento de la legalidad
urbanistica y de la realidad fisica alteradas contra TOP INMOBILIEN MALLORCA,
S.L., con NIF n° B5766XXXX, en concepto de propietaria, EDIFICACION BALEAR
SERRANO-RODRIGUEZ, S.L., con NIF n° B5703XXXX, en concepto de
constructora, y MORITZ R. LEHNIGK, con NIE n° X857XXXXD, en concepto de
arquitecto, con motivo de la realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin
titulo habilitante en CALLE TAPIES, 17 — ANDRATX, referencia catastral n°
7086909DD4778N0001DE, consistentes en Reforma interior integral del total de la
vivienda 488 m?, y como consecuencia: [...]

TERCERO.- INICIAR un procedimiento sancionador contra TOP INMOBILIEN
MALLORCA, S.L., con NIF n° B5766XXXX, en concepto de propietaria,
EDIFICACION BALEAR SERRANO-RODRIGUEZ, S.L., con NIF n°® B5703XXXX, en
concepto de constructora, y MORITZ R. LEHNIGK, con NIE n° X857XXXXD, en
concepto de arquitecto, con motivo de la realizacion de actos de edificacion y uso del
suelo sin titulo habilitante en CALLE TAPIES, 17 — ANDRATX, referencia catastral n®
7086909DD4778N0001DE, consistentes en Reforma interior integral del total de la
vivienda 488 m?, y como consecuencia: [...]".

10°.- En fecha 10 de mayo de 2021, RGE n.° 2021-E-RE-3514, MORITZ RAINER
LEHNIGK presenta alegaciones.

11°.- En fecha 6 de mayo de 2021, RGE n.° 2021-E-RE-3443, MORITZ RAINER
LEHNIGK, en nombre y representacion de TOP IMMOBILIEN MALLORCA S.L
presenta alegaciones.
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12°.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada dia 7 de mayo de 2021,
acordo declarar la imposibilidad de continuar con la reforma de la vivienda unifamiliar
aislada y piscina prevista en la Declaracién Responsable presentada en fecha 11 de
marzo de 2021 (2021-E-RE-1733), solicitado por TOP INMOBILIEN MALLORCA,
situado en CARRER TAPIES, 17- PORT D'ANDRATX- ANDRATX, referencia
catastral 7086909DD4778N0001DE, ya que, no se ha presentado la pdliza de
seguro que cubre la responsabilidad civil del promotor y la autorizacion de AESA, y
la edificacion se encuentra en situacion de fuera de ordenacion, por haber iniciado
las obras sin el amparo de la Declaracibn Responsable y por tanto, por
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inobservancia de los requisitos impuestos por la normativa aplicable.
13°.- En fecha 7 de junio de 2021 la Instructora emitio la diligencia siguiente:

“Visto que en fecha 13 de mayo de 2021, RGE n° 2021-E-RE-3753, MORITZ
RAINER LEHNIGK, en nombre y representacion de TOP INMOBILIEN MALLORCA
S.L. presenta solicitud de legalizacion (expediente n° 4757/2021 LG), y de
conformidad con el art. 195.2.b) LUIB y el art. 199 LUIB, el plazo de caducidad del
procedimiento de restablecimiento y el procedimiento sancionador del exp.
2852/2021 QUEDA SUSPENDIDO desde el 13 de mayo de 2021 y hasta que el
ayuntamiento resuelva expresamente esta solicitud o se produzca el silencio
administrativo”.

14°.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada dia 17 de febrero de 2023,
acordo conceder licencia de legalizacion de reforma parcial y al proyecto basico y de
ejecucion de reforma y acabados en vivienda unifamiliar aislada con piscina,
expediente 4757/2021, solicitado por TOP IMMOBILIEN MALLORCA SL con NIF n.°
....63403, situada en CARRER TAPIES, 17- ANDRATX, referencia catastral
7086909DD4778N0001DE, proyecto firmado por el arquitecto sr. Moritz R. Lehnigk,
integrado por la siguiente documentacion: memoria descriptiva; memoria
constructiva; cumplimiento de reglamentos y disposiciones; documentacion
especifica de legalizacién; planos visados y presupuesto y medidas con visado n.°
11/08380/22 de dia 07 de septiembre de 2022, exigencias técnicas del expediente
de legalizacion; cumplimiento del CTE; anexos a la memoria; pliego de condiciones y
coste de ejecucion material de la legalizacion con visado n.° 11/06481/22 de dia 01
de julio de 2022.

Condicionado a que el muro perimetral de la parte de cubierta que se modifica a
cubierta plana, al situarse por encima de la altura maxima, tendra que tener la altura
de un antepecho o barandilla de proteccion con la altura determinada a tal efecto en
funcion de la caida a salvar, dando cumplimiento a la Norma 29.1; debiendo cumplir,
con caracter general, con lo establecido en las normas y condiciones generales y
especificas establecidas en la licencia y con los condicionantes establecidos en la
autorizacion emitida por AESA.
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15°.- En fecha 12 de abril de 2024 la secretaria de los procedimientos emite la
diligencia siguiente:

“Diligéncia per fer constar que en referéencia a I'expedient de disciplina urbanistica
Num. 2852/2021, en el qual es va aprovar per la JGL de dia 30 d’abril de 2021,
d’inici procediment restabliment i sancionador.

Vist que I'’Acord es va notificar als interessats,
* TOP INMOBILIEN MALLORCA, S.L., en data 13/05/2021.

Vist que el termini per presentar al-legacions era del 14/05/2021 a 03/06/2021 i a
data actual segons els documents que tenc al meu abast s’ha presentat escrit
d’al-legacions, dia 06/05/2021, RGE 2021-E-RE-3443.

Vist que el termini per presentar projecte de legalitzacio6 era del 14/05/2021 a
13/07/2021.

* EDIFICACION BALEAR SERRANO-RODRIGUEZ S.L., en data 5/05/2021
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Vist que el termini per presentar al-legacions era del 06/05/2021 a 26/05/2021 i a
data actual segons els documents que tenc al meu abast no s’ha presentat cap escrit
d’al-legacions.

Vist que el termini per presentar projecte de legalitzacio era del 06/05/2021 a
05/07/2021.

* MORITZ RAINER LEHNIGK, en data 5/05/2021.

Vist que el termini per presentar al-legacions era del 06/05/2021 a 26/05/2021 i a
data actual segons els documents que tenc al meu abast s’ha presentat escrit
d’al-legacions, dia 10 de maig de 2021, RGE 2021-E-RE-3514.

Vist que el termini per presentar projecte de legalitzacio era del 06/05/2021 a
05/07/2021.

A data actual segons el documents que tenc al meu abast s’ha presentat projecte de
legalitzacio seguent:

* Exp. 4757/2021 LG - RGE 2021-E-RE-3753 de dia 13-05-2021, llicéncia atorgada
17/02/2023.

Vist tot I' anteriorment transcrit es remet a la instructora del/s procediment/s Sra.
Maria Francisca Ruiz Roig per tal de fer proposta”.

16°.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada dia 3 de mayo de 2024,
acordo:

“PRIMERO.- DECLARAR LA CADUCIDAD Y ACORDAR EI ARCHIVO DEL
EXPEDIENTE de disciplina urbanistica iniciado mediante acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de 30 de abril de 2021.

SEGUNDO.- INICIAR un procedimiento sancionador contra TOP INMOBILIEN
MALLORCA, S.L., con NIF n° B5766XXXX, en concepto de propietaria,
EDIFICACION BALEAR SERRANO-RODRIGUEZ, S.L., con NIF n°® B5703XXXX, en
concepto de constructora, y MORITZ R. LEHNIGK, con NIE n°® X857XXXXD, en
concepto de arquitecto, con motivo de la realizacion de actos de edificacion y uso del
suelo sin titulo habilitante, que posteriormente han sido legalizados (exp.
4757/2021), en CALLE TAPIES, 17 — ANDRATX, referencia catastral n°
7086909DD4778N0001DE, consistentes en Reforma interior integral del total de la
vivienda 488 m?, [...]".

17°.- TOP INMOBILIEN MALLORCA, S.L., con NIF n® B5766XXXX (RGE n.° 2024-E-
RE-5581 de 13-05-2024), EDIFICACION BALEAR SERRANO-RODRIGUEZ, S.L.,
con NIF n® B5703XXXX (RGE n.° 2024-E-RE-5522 de 10-05-2024), y MORITZ R.
LEHNIGK, con NIE n® X857XXXXD (RGE n.° 2024-E-RE-5551 de 10-05-2024),
presentan escritos reconociendo su responsabilidad y solicitando el pago de la
sancion reducida.

18°.- Constan en el expediente los justificantes de pago de las sanciones:

- COBRO LIQ. 1298730 G-2852-21 EDIFICACION BALEAR SERRANO-
RODRIGUEZ SL 12.877,31 €.

- COBRO LIQ. 1298917 G-2852-21 TOP INMOBILIEN MALLORCA, S.L. 12.877,31
€.
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- COBRO LIQUIDACION 1298907 MORITZ 12.877,31 €.

19°.- Consta en el expediente diligencia de la auxiliar de Disciplina de fecha
16/07/2024:

“Diligencia per fer constar que en referéncia a I'expedient de disciplina urbanistica
Num. 2852/2021, en el qual es va aprovar per la JGL de dia 3 de maig de 2024,
d’inici procediment sancionador.

Vist que I'’Acord es va notificar als interessats,
* TOP INMOBILIEN MALLORCA, S.L., en data 06/05/2024.

Vist que el termini per presentar al-legacions era del 07/05/2024 a 27/05/2024 i a
data actual segons els documents que tenc al meu abast s’ha presentat escrit, dia
13/05/2024 amb RGE 2024-E-RE-5581.

Consta en l'expedient justificant de pagament de la sanci6 amb reduccio per import
de 12.877,31 €. Liquidacio cobrada en data 15/05/2024.

* EDIFICACION BALEAR SERRANO-RODRIGUEZ S.L., en data 06/05/2024.

Vist que el termini per presentar al-legacions era del 07/05/2024 a 27/05/2024 i a
data actual segons els documents que tenc al meu abast s’ha presentat escrit, dia
10/05/2024 amb RGE 2024-E-RE-5522.

Consta en l'expedient justificant de pagament de la sanci6 amb reduccio per import
de 12.877,31 €. Liquidacio cobrada en data 15/05/2024.

* MORITZ RAINER LEHNIGK, en data 06/05/2024.

Vist que el termini per presentar al-legacions era del 07/05/2024 a 27/05/2024 i a
data actual segons els documents que tenc al meu abast s’ha presentat escrit, dia
10/05/2024 amb RGE 2024-E-RE-5551.

Consta en l'expedient justificant de pagament de la sanci6 amb reduccio per import
de 12.877,31 €. Liquidacioé cobrada en data 06/06/2024.

Vist tot I' anteriorment transcrit es remet a la instructora del/s procediment/s Sra.
Maria Francisca Ruiz Roig”.

A los anteriores hechos les son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- EI articulo 10 del Decreto 14/1994 prevé que si, en cualquier momento
anterior a la resolucién, el infractor reconoce su responsabilidad, se podré resolver el
procedimiento con la imposicion, sin mas tramites, de la sancidbn que sea
procedente, y se facilitard al interesado la documentacion necesaria para hacer
efectiva la sancion.

SEGUNDO.- El articulo 11 del mismo Decreto indica que:

«1. Cuando la sancion tenga caracter pecuniario y se hubiera fijado la cuantia, bien
en el acto de iniciacion del expediente, bien en la propuesta de resolucion, el pago
voluntario por el presunto responsable, en cualquier momento anterior a la
resolucién, determinara la terminacion de procedimiento, sin perjuicio de la
posibilidad de interponer los recursos procedentes.

NUmero: 2024-0033 Data: 19/08/2024
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2. Solo en los casos previstos legalmente comportan unas reducciones al importe en
la sancion».

TERCERO.- El articulo 85 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas dispone:

« 1. |Iniciado un procedimiento sancionador, si el infractor reconoce su
responsabilidad, se podra resolver el procedimiento con la imposicion de la sancion
que proceda.

2. Cuando la sancion tenga Unicamente caracter pecuniario o bien quepa imponer
una sancion pecuniaria y otra de caracter no pecuniario pero se ha justificado la
improcedencia de la segunda, el pago voluntario por el presunto responsable, en
cualquier momento anterior a la resolucion, implicara la terminacion del
procedimiento, salvo en lo relativo a la reposicion de la situacion alterada o a la
determinacion de la indemnizacion por los dafios y perjuicios causados por la
comision de la infraccion.

3. En ambos casos, cuando la sancion tenga unicamente caracter pecuniario, el
organo competente para resolver el procedimiento aplicara reducciones de, al
menos, el 20 % sobre el importe de la sancion propuesta, siendo éstos acumulables
entre si. Las citadas reducciones, deberan estar determinadas en la notificacion de
iniciacion del procedimiento y su efectividad estara condicionada al desistimiento o
renuncia de cualquier accion o recurso en via administrativa contra la sancion.

El porcentaje de reduccion previsto en este apartado podra ser incrementado
reglamentariamente».

NUmero: 2024-0033 Data: 19/08/2024
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CUARTO.- el articulo 163.2.c).i LUIB determina que es una infraccion grave:
Ejecutar, realizar o desarrollar actos de parcelacién urbanistica, de
urbanizacion, de construccion o de edificacién y de instalacién o cualquier
otro de transformaciéon o uso del suelo, del vuelo o del subsuelo, sujetos a
licencia urbanistica, a comunicacién previa o a aprobacién, y que se ejecuten
sin estas o0 que contravengan sus condiciones, a menos que sean de
modificacion o de reforma y que, por su menor entidad, no necesiten proyecto
técnico, en cuyo caso tendran la condicion de infraccion leve.

La realizacion de obras de construccién, de edificacion, de instalacién y de
movimientos de tierras en suelo urbano o urbanizable sin el titulo urbanistico
habilitante preceptivo, se sancionara con multa del 50 al 100% del valor de las obras
de acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que de no ser apreciadas circunstancias
atenuantes ni agravantes procederia su aplicacion en el grado medio, esto es, una
sancion de 75 % del valor de las obras, lo que supondria una sancién, de acuerdo el
presupuesto de las obras legalizadas contenido en el informe técnico de fecha
27/01/2023 (57.232,47€), de 42.924,35 € para cada persona responsable.

Es de aplicacion la reduccién por legalizacién del art. 176.1 LUIB “Si el hecho
constitutivo de una infraccion se legaliza porque no es disconforme con la
ordenacion urbanistica, la sancion que corresponde se tiene que reducir un 50% si
se ha solicitado la legalizacion en el plazo otorgado al efecto”, lo que supone una
sancion de 21.462,18 € para cada persona responsable, en virtud del principio de
responsabilidad del articulo 28 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen g
Juridico del Sector Publico.
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Por ultimo, el articulo 202.b) de la LUIB establece que: las multas previstas en la
presente ley quedaran sometidas a las siguientes reducciones, que seran
compatibles y acumulables con las previstas en el articulo 176 de esta ley: Si, una
vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la persona
infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier acciéon o recurso en via administrativa
contra la sancién y pagara voluntariamente la multa que se indica en la
resoluciéon de inicio o posteriormente en la propuesta de resoluciéon, se
aplicara una reducciéon de la multa de un 40%, de manera que el pago
anticipado sera de un 60% de la multa indicada, lo que supone una multa de
12.877,31 €.

Por tanto, visto que las personas responsables han pagado las sanciones procede
finalizar el procedimiento sancionador n.° 2852/2021, iniciado con motivo de la
realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante, que
posteriormente han sido legalizados (exp. 4757/2021), en CALLE TAPIES, 17 —
ANDRATX, referencia catastral n°® 7086909DD4778N0001DE, consistentes en
Reforma interior integral del total de la vivienda 488 mz2.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia num. 1625, de 19 de junio de 2023, se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- FINALIZAR el procedimiento sancionador por infraccion urbanistica n.°
2852/2021, seguido contra TOP INMOBILIEN MALLORCA, S.L., con NIF n°
B5766XXXX, en concepto de propietaria, EDIFICACION BALEAR SERRANO-
RODRIGUEZ, S.L., con NIF n° B5703XXXX, en concepto de constructora, y MORITZ
R. LEHNIGK, con NIE n°® X857XXXXD, en concepto de arquitecto, visto que ha
procedido al pago de las sanciones por la comision de una infraccién grave del art.
163.2.c).i de la LUIB, con motivo de la realizacion de actos de edificacion y uso del
suelo sin titulo habilitante, que posteriormente han sido legalizados (exp.
4757/2021), en CALLE TAPIES, 17 — ANDRATX, referencia catastral n°
7086909DD4778N0001DE, consistentes en Reforma interior integral del total de la
vivienda 488 m>.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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SEGUNDO.- NOTIFICAR el presente acuerdo que pone fin a la via administrativa a
las personas interesadas con indicaciéon de que se puede interponer con caracter
potestativo recurso de reposicidbn ante el mismo 6rgano que lo ha dictado, de
acuerdo con el que dispone el art. 123 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de
procedimiento administrativo comdn de las administraciones publicas. El plazo para
interponerlo es de un mes a contar del dia siguiente de la recepcion de la
notificacion del presente acuerdo, no pudiendo, en este caso, interponer recurso
contencioso-administrativo hasta que se haya resuelto expresamente el de
reposicidén o se haya producido la desestimacién presunta.
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Ley 39/2015 antes mencionada, y se entendera desestimado cuando no se resuelva
y notifique en el plazo de un mes, a contar del dia siguiente de su interposicion, y en
este abierta la via contenciosa administrativa.

Si no se utiliza el recurso potestativo de reposicion, se puede interponer
directamente recurso contencioso-administrativo, de acuerdo con el que establece el
articulo 123 anteriormente citado, y en los articulos 45 y siguientes de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion contencioso-administrativa, ante
los Juzgados del Contencioso-administrativo de los de Palma de Mallorca en el
plazo de dos meses, a contar del dia siguiente de la recepcion de la notificacion del
presente acuerdo. Esto sin perjuicio de cualquier otro recurso o accion que se estime
pertinente.

B) ACTIVITAT DE CONTROL

No hi ha assumptes

C) PRECS | PREGUNTES

No hi ha assumptes

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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